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In bester Innenstadtlage von Dortmund hat die ZinshausCompany eine hoch attraktive Immobilie vermittelt. Es
handelt sich um ein Geb&ude, in dessen Erdgeschoss ein angesehener Gastronomiebetreiber beheimatet ist. Ein
Ladenlokal und 10 sehr gut ausgestattete Buroflachen runden das positive Bild ab. Die Liegenschaft verfugt Gber
knapp 3.000 m2 Nutzflache und stammt aus dem Jahr 1954. Die Verkauferin ist eine Aktiengesellschaft, der Kaufer
ein Unternehmer. Beide Parteien wurden von Erhard Reichel und Alf Bakalorz von der ZinshausCompany betreut.
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Die Anzahl der durch uns begleiteten Transaktionen steigt
kontinuierlich. Unsere Kunden geben uns die Note 1,2

Liebe Leserinnen und Leser,

Erstklassigkeit zu erreichen und Exklusivitat auszustrahlen sind die Ziele vieler Menschen. Positiv be-
wertet zu werden ebenso. In der heutigen, sehr schnelllebigen, Zeit ist es daher erfreulich auch so
gesehen zu werden.

Unser Erfolg fuhrt uns laufend mit gleichartig denken- und handelnden Menschen zusammen und so
ist auch diese Sonderausgabe der ZinshausWelt entstanden, in der wir drei Partner vorstellen, die sich
ebenfalls durch Erstklassigkeit auszeichnen.

Lehnen Sie sich zurlick und planen Sie
die Zubereitung einer Tom Ka Gai Suppe nach dem Rezept eines Sternekochs

e den Kauf einer Ferienimmobilie in Spanien und erhalten Sie in dieser Ausgabe Einblicke in die
Rechtsgrundlagen und Ablaufe

e oder setzen Sie sich gedanklich an Deck eines Kreuzfahrtschiffes und genieBen den Sonnenunter-
gang bei einem guten Glas Wein

Alles das und noch einiges Mehr finden Sie auf den nachfolgenden Seiten — wir winschen Ihnen viel
Spal beim Lesen.

Herzlichst Ihre

= . 4%3/4%

Erhard Reichel Alf Bakalorz
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\/IDA CONCEPT “Set=E
Dc|s neué VIDA ist ein innovatives Restaurant mit internatio-
nalem Flair und Stil. Hier wind Jung und Al6-herzlich willkommen
geheiBen und vom VIDA-Team verwohnt. Unser Chefkoch Roman
Neumann hat mehrere Jahre neben Sternekoch Michael
Dyllong in der Kiche des Palmgarden in Dortmund gearbei-
tet. Der Barchef Roland Kulik sorgt Fir coole Drinks und stellt
seine ,liquid kicchen® vor Zusammen mit dem Manager Ciro De
Luca, der mit seiner jahrelangen Erfahrung im Service und
seinem Wissen Uber Weine und Peine Spirituosen glanzen

kann, und dem gesamten Team soll Ihnen eine unvergess=.an

liche Zeit im VIDA bereitet werden. Freuen Sie sichtim
Restaurant Uber unsere monatlich wechselnde a la car-

te-Karte oder wdhlen-Sie unser VIDA Menl. Lassen Sie
sich von Aromen und Kreativicat tberraschen.

RESTAURANT VIDA OFFNUNGSZEITEN

Hagener Strasse 231, 44229 Dortmund Dienstag bis Samstag ab 17.00 h
+49 (0)231 95009940 Sonntag ab 12.00 h
www.vida-dortmund.com

contact@vida-dortmund.com Food. Drinks. People.
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Sternekoch Michael Dyllong empriehlt
Tom Ka Gai Suppe

500 g Hdahnchenbrustrilet
650 ml Kokosmilch

650 ml Hihnerbrihe

3 Zicronengras

4 Limonenblatter
30g Galgantwurzel

120 g Schalotten

300 g Champignons

1 Bund Frihlingszwiebeln

1 Chilischote
1 Bund Koriandergrin
1 Zitrone

aE! SojasoBe hell
5 El FischsoBe (Asia-Laden)

Das Huhnerfleisch in kleine Stlicke schneiden, Zitronengras mit
einem StoéBel Flach schlagen bzw. dricken und ca. 6 cm lange
Streifen abschneiden. Galgant und Schalotten schdlen und in
dinne Scheiben schneiden. Chili halbieren, Fruhlingszwiebel und
Champignons waschen und klein schneiden.

HUhnerbrihe in einem TopF erhitzen und die Kokosmilch dazu-
geben. Bei mittlerer Temperatur sténdig umridhren. Alle Zu-
taten auBer dem Fleisch und den Pilzen hinzugeben und bei
kleiner Hitze ca. 20 Minuten kécheln lassen.

Hahnchenfleisch und Champignons dazugeben und weitere 5
Minuten kdcheln lassen.

Beim Anrichten etwas Zicronensaft in die Suppentassen
Grdufeln, mic der heiBen Suppe auffiillen und nach Belieben

mit gehacktem Koriandergrin bestreuen.




Spezialisierung und Marktkenntnis
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Die ZinshausCompany macht den Wert
lhrer Immobilie sichtbar

Vermarktungsstrategie

Unser Name steht fir Immobilienvermittlung mit kurzer Vermarktungsdauer. Durch unser Netzwerk kénnen wir
aus umfangreichen Kauferpotenzialen schoépfen. Auch die Nahe zu den Netzwerkpartnern, die Uberwiegend ei-
gengenutzte Immobilien verkaufen, ist ein weiterer Garant flr beste Kontakte. Wir erreichen damit neben dem
klassischen Gewerbekunden auch den Kreis vermdgender Privatpersonen, die Wohn- und Geschéaftshauser als
besonders attraktive Anlageform schatzen.

Ein Alleinauftrag mit der ZinshausCompany sichert Ihnen und lhrer Immobilie die gesamte Bandbreite exklusiver
Vermarktung: direkte Ansprache gelisteter Kunden mit einem bestens aufbereiteten Exposé. Fotoanzeigen in den
flhrenden Uberregionalen und &rtlichen Tageszeitungen sowie in von Entscheidern gelesenen Lifestyle-Magazi-
nen wie z.B. dem TOP-Magazin. Selbstverstandlich bieten wir auch die Vermarktung im Internet an, wobei diese
allerdings nicht unsere erste Praferenz ist.

Wahrend des Vermarktungsprozesses erhalten Sie regelmaBige Reports Uber unsere Aktivitaten fur Ihr Objekt.

Angebotsphase

Unsere Aufgabe ist es, Sie zu entlasten und trotzdem immer auf dem Laufenden zu halten. Unsere Mitarbeiter ha-
ben ein gutes Gesplr flr Signale des Marktes und der Kunden. Unternehmerisches Denken und Handeln kénnen
nur Mitarbeiter gewéhrleisten, die qualifiziert sind und sich unserer Dienstleistung verschreiben. Und diese Qualitat
gibt Ihnen die Sicherheit, dass Ihre Interessen in der Phase der Besichtigungen, Objektprifungen, Gebotsabga-
ben und Vorverhandlungen professionell, serids und ,auf Augenhdhe” vertreten werden.

Interessentenauswahl

Die groBtmaogliche Sicherheit fur den bestmoglichen Verkaufspreis kann Ihnen nur geben, wer seine bestehenden
Kontakte laufend pflegt. Als Vermittler von Mehrfamilien-, Wohn- und Geschéftshdusern sowie Wohnanlagen
verfligt die ZinshausCompany Uber eine exzellent strukturierte Kundendatenbank. Ein Vorsprung, der sich immer
wieder auszahlt. Wir kennen die Bedurfnisse und die Investitionsmdglichkeiten unserer Kunden, die die zum Teil
langjéhrige Betreuung durch unseren Beraterstab schéatzen, welche eine Vertrauensbasis geschaffen hat. Und
gerade Vertrauen und gegenseitige Wertschatzung sind die Grundlage flr den gemeinsamen Erfolg.




Wir machen den Wert Ihrer Immobilie sichtbar
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Fachwissen und Marktkenntnis sind Grundlagen unseres Erfolgs

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

seit Uber 25 Jahren zahlt die Vermarktung von Wohn- und Geschéftshausern, Mehrfamilienhausern und Wohnan-
lagen zu unserem Kerngeschaft.

Mit exzellenter Marktkenntnis haben wir uns zum anerkannten und geschatzten Vermittler von Anlage- bzw. Inves-
tmentimmobilien entwickelt.

Unseren Kunden — Verkaufs- wie Kaufinteressenten — bieten wir die Vorteile eines Dienstleisters, der auf ausgebil-
dete Fachleute setzt.

DarUber hinaus verfugen wir durch den Immobilienverband Deutschland (IVD) Uber ein flachendeckendes Netz-
werk.

Wir beraten Sie direkt vor Ort und verfligen immer Uber aktuelle Marktinformationen.

Genau aus diesem Grund sind unsere Betrachtungen entsprechend fundiert. Die von uns erstellten Analysen zur
Entwicklung des Immobilienstandortes zeigen Chancen und Risiken auf.

Die Marktpreiseinschatzungen, in die u. a. Daten vergleichbarer real verkaufter Objekte einflieBen, belegen so den
aktuell realistischen Wert lhrer Immobilie.

So erhalten Sie einen Uberblick, Anregungen und Empfehlungen fiir die Optimierung, sprich Wertsteigerung, und
damit wesentliche Entscheidungshilfen fur die weitere Planung.

Wir sorgen bei Verkaufen dafir, dass die Immobilie einem attraktiven Kundenkreis angeboten wird; dieser Kunden-
kreis wiederum kennt uns und weiB, dass die Immobilien umfassend geprUft wurden und die Unterlagenstruktur
transparent ist.

Das fuhrt nach Entscheidungsfindung des Interessenten zu kurzfristigen Ablaufen bei der Kaufabwicklung.

Ein Gesprach mit dem Team der ZinshausCompany er6ffnet jederzeit interessante Perspektiven.
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KANZLEIDYLLONG

DEUTSCHES & SPANISCHES RECHT

Der Kauf der Ferienimmobilie in Spanien — Was gilt es zu beachten?

Viele deutsche Mitburger erflllen sich den Traum einer eigenen Immobilie in Spanien. Damit dieser nicht zu einem Alb-
traum wird, sollte der interessierte Kaufer einige Besonderheiten bertcksichtigen. Flr den Erwerb des Eigentums einer
Immobilie in Spanien reichen -im Gegensatz zum deutschen Recht- der Abschluss eines privatschriftlichen Kaufver-
trags (contrato privado) und die Ubergabe des Objekts grundsétzlich aus. Heutzutage folgt dem privaten Kaufvertrag
in der Regel der Abschluss des notariellen Kaufvertrages (escritura publica de compraventa). Eine Eintragung in das
spanische Eigentumsregister (registro de la propiedad), ahnlich dem deutschen Grundbuchamt, erfolgt nur mittels der
notariellen Beurkundung des Kaufvertrages. Aus Grinden der Rechtssicherheit ist die Eintragung in das zustandige
Eigentumsregister nicht mehr wegzudenken und unbedingt zu empfehlen.

Vor der Unterzeichnung des Kaufvertrages sollte der Kaufinteressent einen spanischen Grundbuchauszug einholen,
anhand dessen er die Immobilie auf ihren Eigentimer hin und etwaigen Belastungen Uberprifen kann. Dartber hinaus
sollte sich der Kaufer vom Verkaufer Belege Uber die Bezahlung von Wasser-, Strom- und Telefonrechnungen sowie
der jahrlich anfallenden Grundsteuer (I.B.l.) vorlegen lassen. In einem nachsten Schritt ist der Kaufvertrag sorgféltig
auszuarbeiten. Fehler und Ungenauigkeiten im Vertrag konnen kostspielige Folgen haben.

Fur einen interessierten Kaufer besteht die Moglichkeit einen sogenannten Kaufoptionsvertrag abzuschlieBen. Dieser
Vertragstypus ist gesetzlich zwar nicht explizit geregelt. Er wird in Spanien dennoch haufig verwendet. Der interessierte
Kaufer hat die Moglichkeit, die Immobilie gegen Zahlung einer Optionspramie (in der Praxis bis zu 10% vom Kaufpreis)
zu ,reservieren®“. Entscheidet sich der Optionskaufer fiir die Immobilie und Ubt sein Optionsrecht innerhalb einer von
den Parteien vereinbarten Frist aus, so wird die Optionsprémie in der Regel mit dem Kaufpreis verrechnet. Ubt er sein
Optionsrecht nicht aus, weil ihm das Objekt beispielsweise doch nicht mehr zusagt, fallt die angezahlte Summe an den
Verkaufer und kann nicht zurlickverlangt werden.

Es besteht auch die Moglichkeit diese Kaufoption im Rahmen eines Mietverhaltnisses zu vereinbaren. So hat der inte-
ressierte Kaufer die Mdglichkeit zu prifen, ob die Immobilie tatsachlich seinen Bedurfnissen entspricht. Oft wird in sol-
chen Vertragen neben der Zahlung der Optionspramie vereinbart, dass die bis zur Austibung der Kaufoption entrichtete
Miete anteilig mit dem Kaufpreis verrechnet wird.

Bei Unterzeichnung des Kaufvertrages muss der Verkaufer das sogenannte Energiezertifikat (certificado de eficiencia
energética) vorlegen. Wird eine Wohnung einer Wohnanlage verkauft, so sollte der Kaufer den Nachweis anfordern,
dass samtlichen Umlagen gezahlt sind und gegentber der Eigentiimergemeinschaft keine Schulden bestehen.

Nach spanischem Recht ist der Kaufpreis sofort bei Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags zu zahlen, es sei
denn, der Kaufpreis wurde gestundet. In den meisten Fallen wird ein bankbestatigter Scheck dafur genutzt. In Spanien
ist die Zahlung Uber ein Notaranderkonto kaum bekannt und die meisten Notariate bieten diesen Service auch nicht an.
Eine Uberweisung kann ebenfalls vorgenommen werden, birgt aber Risiken, da die Uberweisung vor dem notariellen
Beurkundungstermin stattfinden musste und eine Zahlung Zug-um-Zug damit nicht gegeben ist. Dieses Problem kann
geldst werden, indem der Kaufpreis auf einem Rechtsanwaltsanderkonto hinterlegt wird, da der Kaufpreis erst ausge-
zahlt werden darf, wenn die notarielle Kaufvertragsurkunde von beiden Parteien unterzeichnet worden ist. Deshalb ist
es sinnvoll, dass sich die Vertragsparteien frihzeitig mit der Art und Weise der Zahlung des Kaufpreises auseinander-
setzen und sich einig werden.

Handelt es sich bei der Verkauferseite um Nichtresidente in Spanien, wird vom Kaufpreis der Betrag in Héhe von 3%




einbehalten und dann das Finanzamt als Sicherheitsleistung abgeflhrt. Weist der Verkaufer nach, dass er seinen steu-
erlichen Pflichten nachgekommen ist, erhalt er den Betrag auf Antrag beim Finanzamt zurtck.

Der Kaufer einer Immobilie muss in Spanien die Grunderwerbssteuer entrichten. AuBerdem fallt beim Verkauf die Plus-
valia (=Wertzuwachssteuer) an. Hierbei handelt es sich um eine Gemeindesteuer, die bei jeder Art von Ubertragung
einer Immobilie, sei es durch Verkauf, Schenkung oder Erbschaft, bei dem zustandigen Rathaus zu entrichten ist und
grundséatzlich vom Verkaufer zu zahlen ist. Da die Kostentragung Vereinbarungssache ist, sollte dieser Punkt frihzeitig
angesprochen werden und im Kaufvertrag korrekt niedergeschrieben sein. Der Verkéufer hat unter Umstanden noch
eine Steuer Uber den moglicherweise erzielten Gewinn zu zahlen.

Die Grundsteuer fallt je nach Region in unterschiedlicher Hohe aus. Nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iber
die grundsétzliche Hohe der Grunderwerbssteuer beim Kauf einer gebrauchten Immaobilie in den beliebtesten Regionen
Spaniens:

Region Kaufpreis bis Kaufpreis zwischen  Kaufpreis ab Kaufpreis ab
400.000,00 Euro 400.000,01 Euro - 600.000,01 Euro 700.000,01 Euro
600.000,00 Euro

Balearen
(Mallorca, Menorca, Ibiza, 8% 9% 10% 10%
Formentera)

Andalusien
(Costa del Sol und Costa 8% 9% 9% 10%
del a Luz)

Katalonien
(Costa Brava, Costa 10% 10% 10% 10%
Dorada)

Valencia 10% 10% 10% 10%

(Costa Blanca)

Murcia
(Costa Célida) 8% 8% 8% 8%

Kanaren 6,5% 6,5% 6,5% 6,5%

Zur Zahlung der jeweiligen Steuern bendtigen die Parteien zwingend die sogenannte NIE-Nummer (=Numero de Iden-
tidad de Extranjero). Die NIE-Nummer ist eine Auslanderidentifikationsnummer, mit welcher der Auslander sich beim
Finanzamt anmeldet und kann bereits in Deutschland bei den verschiedenen Generalkonsulaten Spaniens beantragt
werden.

Zuletzt ist an die frUhzeitige Nachlassplanung zu denken. Fur Erbfélle seit dem 17.08.2015 gilt nunmehr nicht mehr
das Erbrecht der Staatsangehorigkeit des Erblassers, sondern das Erbrecht, in dem der Erblasser seinen letzten ge-
wohnlichen Aufenthalt hatte. Umso wichtiger ist es fUr einen deutschen Staatsangehdrigen, der beispielsweise seinen
Lebensabend im sonnigen Spanien verbringt, zu Uberdenken, ob er eine zuldssige Rechtswahl trifft und sein Heimat-
recht als anwendbares Erbrecht wahlt oder durch den letzten gewohnlichen Aufenthalt das spanische Erbrecht zur
Anwendung gelangen lasst. Sodann ist bei einem eingetretenen Erbfall der Erbe, je nach anwendbarem Erbrecht, als
neuer Eigentimer der Immobilie in das Grundbuch einzutragen. Vom Erbrecht ist das Erbschaftssteuerrecht zu unter-
scheiden. Befindet sich im Nachlass eine spanische Immobilie, so muss hierflr in Spanien Erbschaftssteuer gezahlt
werden. Leben die Erben in Deutschland mussen sie diese ebenfalls in Deutschland versteuern, sodass eine Doppel-
besteuerung maoglich ist, sollte eine Anrechnung der Steuer nicht beantragt werden. Durch eine vorausschauende und
kluge Planung, kénnen erhebliche Kosten und Steuern gespart werden.

Frau Martina Dyllong ist Rechtsanwaltin und Fachanwaltin fir Erbrecht. Sie hat sich auf das Erb- und Immobilienrecht,
insbesondere mit Spanienbezug, spezialisiert. In Deutschland betreibt sie Buros in Dortmund und Dusseldorf. Von dort
aus betreut sie Mandanten, die in ganz Spanien und Deutschland leben. Sie spricht flieBend Spanisch und kooperiert
in Spanien mit zahlreichen Notariaten und Steuerberatern. Sie kann daher Immobilienverkaufe-/und -kaufe sowie Erb-
schaften in jedem spanischen Ort abwickeln.

Kanzlei Dyllong Telefon: +49-231-220 83 77 info@kanzlei-dyllong.de
Hagener StraBe 231 oder +49-231-220 83 76
44229 Dortmund Fax: +49-231-220 83 78 www.kanzlei-dyllong.de
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Durch Vermittlung der ZinshausCompany Dortmund erwarb ein privater Investor in der
suidlichen Innenstadt von Dortmund ein Wohn- und Geschaftshaus.

Das Objekt wurde 1965 gebaut und verfiigt iiber zwei Gewerbeflachen im Erdgeschoss,
2 Arztpraxen und 24 Wohnungen. Die Gesamtflache betrdgt 1.614 m?.

SLUMENKORS |

E-EHTITL B | Ee

Durch Vermittlung der ZinshausCompany Dortmund wechselte ein Biirohaus in bester Lage
von Dortmund den Eigentiimer. Das Objekt wurde 1991 errichtet und verfiigt liber eine
Fliche von 2.152 m? sowie 32 Tiefgaragenstellplitze.




Wir bewegen den Markt
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Wohnanlage mit 2.150 m? Wohnanlage mit 41 Wohneinheiten 9-Familienhaus im Stadtkern von Wohnanlage mit 4.270 m? Wohnanlage mit 1.200 m?

in Dortmund in Essen Dortmund in Bonn in Gelsenkirchen

Kleine Wohnanlage in Bochum Wohn- und Geschaftshaus mit Hier kdnnte Ihr Objekt stehen Klassisches Mehrfamilienhaus in Gewerbeimmobilie mit 3000 m? Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage
1.685 m? in Miinster Bochum in Dortmund von Linen

Das suchen unsere Kunden

Mehrfamilienhduser / Wohn- und Geschiftshiuser

Fur unsere Kunden im Unternehmensbereich Juniorinvestment suchen wir standig:
Zinshauser in Nordrhein-Westfalen Kaufpreisvolumen 300.000 € bis 1.500.000 €.

| _  FUr unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir standig:
ol und Geschaftshaus in der Zinshauser in Nordrhein-Westfalen Kaufpreisvolumen ab 1.500.000 €. WO R

FuBgangerzone von Witten bei Kéln

Wohnanlagen

FUr unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir deutschlandweit
Wohnanlagen mit einem Kaufpreisvolumen ab 2.000.000 €.

Portfolien
Fur unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir deutschlandweit
el \\ohnungsportfolien, die nur auf wenige wirtschaftsstarke Standorte verteilt sind und ein Kauf- 10-Familienhaus in guter
in Schwerte 1 a n 9 Innenstadtlage Dortmunds
preisvolumen von 7,5 Mio. € nicht unterschreiten

Gewerbliche Portfolien, die nur auf wenige wirtschaftsstarke Standorte verteilt sind und ein
Kaufpreisvolumen von 7,5 Mio. € nicht unterschreiten

Gemischte und homogene Portfolien, die nur auf wenige wirtschaftsstarke Standorte verteilt
sind und ein Kaufpreisvolumen von 7,5 Mio. € nicht unterschreiten

Handelsimmobilien

Wohn- und Geschsftshaus ink. Fur unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir deutschlandweit —REEEEEEIEEEErEa)
Baugrundstiick " . - “ . N Lagen Dortmunds
¢ Fachmarkte, Shopping-Center, Supermérkte und Geschaftshauser in Innenstadtlagen ¢

Biirohaus mit 2.379 m? sowie Mehrfamilienhaus im Klinikviertel Biirohaus mit 2.152 m? Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage Wohnanlage mit 15.400 m?
45 Tiefgaragenstellplatzen in Dortmund sowie 32 Tiefgaragenstellplitzen von Dortmund o (B
in Essen-Ruttenscheid in Dortmund

11-Familienhaus in Essen Wohnanlage mit 2.875 m? Gepflegtes Mehrfamilienhaus in Hier konnte Ihr Objekt stehen Wohn- und Geschéftshaus in Wohnungsportfolio mit 2.700 m?
in Dortmund Dortmund Dortmund Horde in Essen Rittenscheid und
am Stadtwald



Damals die Ersten.

Diese Idee des Hapag-Direktors
Albert Ballin inspiriert uns bis
heute: Die Augusta Victoria, die fur
den trans atlantischen
Linienverkehr bestimmt war, sollte
im Winter nicht mehr ungenutzt auf
Reede liegen. Ballins Plan war es,
das Schiff in den Wintermonaten
fur  ,VergnUgungsfahrten®  im
Mittelmeerraum zu nutzen. Das
Konzept ging auf und die
Faszination Kreuzfahrt ~ war
geboren. Dabei galt lange das
Motto ,hoher, schneller, weiter!®.
Der Volumenmarkt folgt ihm bis
heute. Hapag-Lloyd Cruises hat
sich dagegen frih dem Anspruch

DIE
GESCHICHTE
BEGINNT
HIER ...

1900

Januar 1891: Geburtsstunde des Kreuzfahrt-
Tourismus durch die erste

Vergniigungsfahrt”.

Jesser,  exklusiver und  mit
hochster Qualitat” verschrieben.
Bis heute die Besten.

Die hochste Qualitat ist das, was

unsere Flotte verbindet: Ob
Abenteuer und Expedition oder im
Bereich Luxuskreuzfahrten.

Gerade das Luxussegment erlebt
zur Zeit eine Trendwende, der wir
mit der EUROPA und dem
neuesten Flottenmitglied EUROPA
2 bereits einen Schritt voraus sind.
Die EUROPA bietet lhren Gasten
den klassischen Luxus samt
Kapitansdinner ~ und besten
traditionellen  Kreuzfahrtritualen.
Die EUROPA 2 setzt dagegen auf

1910 1920

der mdchtige Imperator.

1930

Juli 1913: Das gréf3te Schiff seiner Zeit:

Hapag-Lloyd

Reiseburo

modernen  Luxus:  Flexibilitat,
Individualitat und den besondere
Sinn fir das ,Sein“ statt fir das
,Haben*. Unsere beiden
Luxusschiffe ~ verkorpermn  die
Fortsetzung einer  125-jahrigen
Kreuzfahrttradition. Dabei haben
Sie diese ganz modern fur sich
interpretiert und mit dem Attribut 5-
Sterne-plus veredelt.

Besonders qualifiziertes Reisebiiro

EMPFOHLEN VOMN HAPAG-LLOYD CRUISES

HAPAG #LLOYD
CRUISES

1940

April 1947:

1950

Die St. |
Hotel ir



Augusta Victoria EUROPA EUROPA 2

Premiere der Kreuzfahrt. Vollendete Luxus entspannt
Kreuzfahrttradition. geniefen.

. Das erste HAPAG- . Exklusiver Kreis von . Perfekter Service bei
Schiff Bekannt als maximal 400 Gasten maximal 500 Gasten
,Renommierschiff* *  Kreuzfahrtrituale auf + Lifestyle auf héchstem

. In fremden Hafen oft hochstem Niveau Niveau ohne
bejubelt (Kapitansdinner und Krawattenpflicht

«  Aufderersten Gala-Abende) +  Uberlegenes
Kreuzfahrt gab es nur «  Ausgezeichnete Platzangebot
eine 1. Klasse Sterneklche . Sieben

. Breite 17m, Lange . 5-Sterne-plus Gourmetrestaurants
145m *  5-Sterne-plus

Hapag-Lloyd Reiseburo
Zwiehoff-Heitmeier GmbH
Hagener Stral3e 221
44229 Dortmund
T:0231-9730900
F:0231-97 3090 19
Mail: dortmund1@hapag-llayd-
reisebuero.de

Lange: 175 m Lange: 198,6 m
1960 1970 1980 1990

Lange: 226 m
2000 2010 2016

_ouis wird das erste zivile September 1999: Die EUROPA geht auf Jungfernfahrt und
 Hamburg nach dem Krieg. wird zum Inbegriff des klassischen Luxus.
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immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

GAUNERZINKEN — ROTWELSCH

(rot = Gauner, Landstreicher — welsch = unverstandliche Sprache)
Diese Geheimzeichen werden unter Bettlern, Einbrechern, Dieben, Hausierern, fahrendem Volk, Driicker-Kolon-
nen oder Vertretern als Verstandigungsmittel und Hinweis auf die Art des Empfanges in den betreffenden Woh-
nungen und Hausern verwendet. Wer ein derartiges Zeichen an Hauswanden, Turstdcken, Briefk&sten oder neben
dem Klingelknopf entdeckt, sollte dieses sofort entfernen.

OO0 O
OO

Hier gibt es Geld

Ui

Achtung, bissiger Hund

(1D

Leute rufen Polizei

=

Abhauen

ANYA

——————

Die Leute sind ruppig

Hier gibt es Essen

Fromm tun lohnt sich

L

Aufdringlich werden

(@)
o~

Nur Ménner im Haus

Vorsicht, Priigel

F

Arbeit wird belohnt

—

Nachtlager méglich

Gefahrlich; Hande weg

V/

Krank spielen

Hund

Hier wohnen alte Leute.

A

Alleinstehende Frau

ARV

Nur Frauen im Haus

-

Hier wohnen Frauen
mit weichen Herzen

X

Behordenmitglied

)

Giinstig zum Diebstahl

l
:

Hier ist die Polizei

X%

Aktive Polizisten

\

Gefahr oder immer
bewohnt

N~

[

Dieser Gemeinde
ausweichen

4

Bereits beraubt

)

Nichts interessantes

!

Ml

Ruhig aufdringlich

&

Unbewohntes Haus

[ e ]

Achtung,
brutaler Hausbesitzer!

Hier lohnt sich ein Einbr-
uch wirklich - fette Beute!

O
O

X

Hier gibt's was.

Die Polizei wird

Hier gibt's was.

Hier einmal gearbeitet.

Aus der Haft entlassen

sonntags einbrechen

Hier ist nichts zu holen. werden. Hier gibt's nichts Am Abend kommen. gerufen.
/\ / \ O O
Hier einmal gearbeitet. Verhaftet. Kein Man im Haus. Frau liebt Manner Bedrohung durch Waffe gestehen
Ein liebensawmidiger Leise s2in

Hermr lebt hier

|

Allein stehende Farson

arme Leute

2 Kinder, 2 Frauen
und 1 Mann im Haus

lahnandas Objad
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Kurzmarktbericht Wohn- und Geschéftshauser

Die Anzahl der Verkaufe bei steigenden Faktoren (Multiplikator der Jahresnettokaltmiete) kennzeichnet den Markt
fir Wohn- und Geschéaftshauser in Dortmund, der mit knapp 590.000 Einwohnern groBten Stadt im Ruhrgebiet.
Der Durchschnittspreis pro Immobilie lag bei knapp 450.000 €. Trotzdem I&sst sich mit der Investition in Wohn-
und Geschaftshauser eine attraktive Rendite erzielen.

Hohe Nachfrage nach guten und sehr guten Lagen

Die Nachfrage hat sich im Vergleich zum Vorjahr nochmals erhéht. In den guten und sehr guten Lagen, wie z. B.
im Innenstadt-Wohnbereich des Kreuz-, Gerichts- und des SaarlandstraBenviertels, ist sie deutlich héher als das
vorhandene Angebot. Die Vermarktungszeit ist daher sehr kurz, wir liegen hier aktuell bei 4-6 Wochen. Gesucht
werden von Immobilieneinsteigern Objekte mit einem Volumen zwischen 350.000 und 700.000 €. Professionelle
Investoren kaufen in der Regel Objekte mit einem Preisvolumen zwischen 800.000 € bis zu 1,5 Mio. €. Das Inter-
esse an reinen Mehrfamilienhausern ist wesentlich hdher als an Objekten mit Gewerbeanteil.

In den mittleren und sehr einfachen Lagen verzeichnet man den gréBten Leerstand, insbesondere im Stadtbezirk
Innenstadt-Nord, haufig auch Nordstadt genannt, gestaltet sich sowohl die Vermietung wie auch der Verkauf eher
schwierig. Um diese Bereiche attraktiver zu machen, wurden Gelder durch die &ffentliche Hand zur Verfigung ge-
stellt und investiert. Die glnstigen Mieten machen die Wohnungen vor allem flr Studenten sehr interessant. Lang-
fristig hat dieser Stadtbezirk die Moglichkeit, sich positiv zu entwickeln und deutlich attraktiver zu werden. Durch
die Sanierung und den Umbau des U-Turms haben die Wohnungen in diesem Bereich eine Aufwertung erfahren.

Die Faktoren sind gestiegen

In sehr guten bis mittleren Lagen sind die Faktoren gestiegen. Verdnderungen gab es auch in den einfachen La-
gen. Die Faktoren sind in den meisten Stadtteilen um 2 - 3 gestiegen aber der Zustand der Immobilien zum einen
und die Einschatzungen der Banken zum anderen spielen eine entscheidende Rolle. Das Thema Immobilienblase*
keimt in vielen Stadten des Landes wieder auf und macht auch keinen Bogen um die Stadt Dortmund. Diese
Entwicklung muss man kritisch bedugen und bei etwaigen Verkaufsgedanken sollte man nicht mehr allzulange
warten.

Der Kaufer- und Investorenkreis kommt Uberwiegend aus dem Ruhrgebiet.

Gut situierte Privatleute mischen Ihrem sonstigen Vermogen sehr haufig Immobilien bei. Die Verkauferseite besteht
Uberwiegend aus Erbengemeinschaften oder Privatleuten, die nicht mehr in der Umgebung wohnen. Ebenso gibt
es einige auslandische Immobilienbesitzer, die nach den GroBeinkaufen der vergangenen Jahre ihre Bestande
wieder bereinigen und strategisch ausrichten, hierbei handelt es sich vielfach um Niederlander, Skandinavier und
Englander.

Rahmenbedingungen gut

Die Grundvoraussetzungen flr den Erwerb von Wohn- und Geschéftshdusern sind als gut zu bezeichnen. Die
Zuwanderung in Ballungsgebiete, die rlickblickend schlecht war, hat sich positiv verandert und gefestigt. Im Ver-
gleich zu anderen Stadten des Ruhrgebiets ist dies ein positives Signal.

Steigerung des Umsatzvolumens durch Gewinnmitnahmen
Im Jahr 2016 wird die Anzahl der verkauften Wohn- und Geschaftshauser u. E. steigen, das war auch im Jahr
2015 schon erkennbar. Durch die positive Preisentwicklung, diverse Uberlegungen der Politik Uber gesetzliche
Auflagen (sowohl kommunal als auch auf Bundesebene) sowie MaBnahmen zur Energieeinsparung werden viele
betagte Hauser verkauft, da hier akuter Handlungsbedarf besteht.

Wir erlautern Ihnen gern fiir die nachstehenden Immobilientypen ausfiihrlich die aktuelle Entwicklung des
Dortmunder Immobilienmarktes und stellen lhnen auch unsere Prognosen vor:

Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschéftshauser, Wohnanlagen, Biroimmobilien, Einzelhandelsimmobi-
lien

Ein Gesprach mit der ZinshausCompany eréffnet lhnen immer interessante Perspektiven — sprechen Sie
uns an!

*Eine Immobilienblase ist eine Form einer Spekulationsblase. Hierbei kommt es auf einem regional und nutzungsspezifisch abgegrenzten Teilsegment
des Immobilienmarktes zu einer deutlichen Uberbewertung von Immobilien. Friiher oder spéater erreicht der Markt einen Héchststand; dann fallen die
Preise. Meist fallen sie in relativ kurzer Zeit stark (die Nachfrage sinkt, weil z. B. viele potentielle Nachfrager mit weiter fallenden Preisen rechnen und/
oder weil Banken nicht mehr so freigiebig wie zuvor Kredite vergeben; das Angebot steigt z. B., weil Eigentiimer eine Baisse befiirchten und ,Kasse
machen“ wollen, bevor die Preise weiter sinken). Es kann jedoch auch vorkommen, dass die nominalen Preise lber einen langeren Zeitraum stabil
bleiben und somit nur die realen Immobilienpreise sinken. (Quelle: Wikipedia)

._
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Dienstleistungsiubersicht der

ZinshausCompany Zh|C i

Immaobilien mit Rendite

Fundierte Marktpreiseinschatzung

Analyse — ' : Présentation

Verkaufsmarketing-
konzept
Auftragserteilung
|
Kunden-Kartei | Exposé — Schild — Direktmarketing | Schaufenster
1" e - e _
Internationales Netzwerk | . Nationales Netzwerk
Gewerbe [ nbernss Gewerbe
Anzeigen -
Anzeigen lokal interi:nealgznal -~ Beilagen IVD ‘
SN 2 ) S |
Besichtigungen
Berichte I L Beratung
|

Bonitats-Check Verhandlung | | Vertrag

Kiufer | After-Sales | | Verkiufer
Mieterservices Service Vermieterservice ‘
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Wohnanlagen & Verbraucherzentren Mehrfamilienh&user

Burogeb&ude, Wohn- u. Geschaftshauser

—
[e¢]

ZinshausVerwaltung

Sehr geehrte Immobilieneigentiimerinnen,
sehr geehrte Immobilieneigentiimer,

die Grundbesitzverwaltung und Betreuung von Haus- und Grundbesitz ist
Vertrauenssache. Die ZinshausVerwaltung ist eine Tochtergesellschaft der
ZinshausCompany Dortmund OHG und daher bestens mit allen Marktgege-
benheiten in Dortmund vertraut.

Um eine vertrauenswurdige Beratung, solide und qualifizierte Verwaltungs-
und werterhaltende Betreuungsleistungen erbringen zu kdénnen, haben wir
uns auf die Stadt Dortmund fokussiert. Hier verwalten wir neben dem Eigen-
auch Fremdbestand.

Uns zeichnen Kompetenz, Seriositat, Verlasslichkeit, Erfahrung, ein faires
Preis-/Leistungsverhéltnis, eine profunde Sach- und Marktkenntnis sowie
ein umfangreiches Blndel an Serviceleistungen aus.

Das heiBt: Wir Ubernehmen die volle Verantwortung fur lhre Immobilie und
flhren & verwalten, hegen & pflegen sie wie unser Eigentum.

Diese hohen Standards dokumentieren sich auch in unserer Mitgliedschaft
in renommierten Branchenverbanden wie z.B. dem ivd, Immobilien Verband
Deutschland.

Die ZinshausVerwaltung wickelt fur Sie die komplette Verwaltung Ihrer Im-
mobilie ab.

Dazu gehdrt ein Vielzahl von Tatigkeiten: vom Abschluss der Miet- und
Pachtverhaltnisse ber die Initierung und Uberwachung von Reparatur-,
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten bis hin zur zeitnahen Erstellung der
Nebenkostenabrechnungen, die sowohl flr die Vermieter als auch flr die
Mieter von Interesse ist. Detailinformationen zu den angebotenen Leistungen
finden Sie auf den folgenden Seiten.

Ein Gesprach mit der ZinshausVerwaltung erdffnet Innen immer interessante

Perspektiven — sprechen Sie uns an!

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

+49 (0) 231 - 952 969 - 0
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ZinshausCompany ®

Dienstleistungsunternehmen fiir Immobilienvermittlung

Sie haben Interesse an einem Beratungsgesprach?
Dann rufen Sie uns an.

Biiro Dortmund .

Hohe StraB3e 28

44139 Dortmund

Telefon +49 (0) 231 - 952 969 - O
Telefax +49 (0) 231 - 952 969 - 29
Dortmund@zinshauscompany.com

www.zinshauscompany.com

Mitglied im .




Rls Spezialisten fUr besondere und individuelle Brillenfassungen in Dortmund
bieten wir neben einem umfangreichen Angebot hochwertiger Marken die ganz
besonderen Brillen internationaler Manufakturen - Marken, die noch nicht jeder
kennt, die Meister der Brillenmacherkunst mit ihren feinen Designerstucken:
KALEOS EYEHUNTERS, die Newcomer aus Spanien, COBLENS, Retro-Trendsetter
vom Rhein und YELLOWSPLUS ... um nur einige zu nennen.

Neugierig geworden? Dann lernen Sie einfach den ,anderen” Optiker in der
Dortmunder City kennen und lassen Sie sich davon Uberraschen, wie wichtig
uns lhre Individualitat ist.

Optik Art GmbH

KleppingstraBe 12 - 44135 Dortmund
T. 0231 5755-09 - info@optik-art.de
wwuw.optik-art.de




