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In ruhiger Lage von Hemer steht diese duBerst attraktive Wohnanlage, bestehend aus 5 Gebauden, in denen sich
2 Gewerbeeinheiten und 36 groBe Wohnungen befinden. Die Hauser wurden im Jahr 1967 erbaut, das Grund-
stlcksareal ist anndhernd 4.000 m?2 grofB3, es gibt ausreichend Garagen und alle Wohnungen verflgen Uber einen
Balkon. Kéufer ist eine Privatperson, Verkédufer eine Fondsgesellschaft. Beide Parteien wurden von Alf Bakalorz
und Erhard Reichel der ZinshausCompany beraten.
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Die Beratungsqualitat der ZinshausCompany durch ein
exzellentes Netzwerk aus Juristen und Steuerberatern sowie
Vermogensverwaltern eroffnet vielen Immobilieneigentumern

eine voOllig neue Einschatzung der eigenen Situation

Liebe Leserinnen und Leser,

unser Wachstum im Jahr 2016 war Uberdurchschnittlich und fuhrte zum besten Unternehmensergebnis
seit der Grundung. Wir legen Wert auf ausgebildete Fachleute in unserem Unternehmen und ein Netz-
werk aus fuhrenden Juristen, Vermdgensverwaltern und Steuerberatern. Hierdurch hat die Beratungs-
qualitat nochmals zugenommen und erdffnete vielen unserer Kunden eine vollig neue Einschétzung der
eigenen Situation im Hinblick auf den Immobilienbestand.

Im aktuellen Magazin finden Sie

Interview der ZinshausCompany mit dem Minister fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr, Herrn Michael Groschek

Kanzlei Dyllong — Mandantenbrief ,Erbengemeinschaften und Immobilien® — was kann alles
passieren?

VIDA - Vorstellung einer der ersten Adressen, wenn es um beste Kiche und Cocktails geht
Hapag Lloyd — Ihr Nr. 1 Windrose-Reiseburo in NRW

ZinshausVerwaltung

u. v. m.

Herzlichst Ihre
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Erhard Reichel Alf Bakalorz
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VIDA CONCEPT

Das VIDA ist ein innovatives Restaurant mit incernationalem

Flair und Stil. Hier wird Jung und Al herzlich willkommen ge-

heiBen und vom VIDA-Team verwdhnt. Unser Chefkoch Roman

Neumann hat mehrere Jahre neben Sternekoch Micha-

el Dyllong in der Kiche des Palmgarden in Dortmund
gearbeitet. Der Barchef Roland Kulik sorgt RUr coole. m

Drinks und stellt seine ,liquid kitchen* vor. Zusammenimit

dem Manager Ciro De Luca, der-miE seiner jahrelangen

Erfahrung im Service-und seinem Wissen Uber Weine

und Peine Spiricuosen gldnzen kann, und dem gesamten

Team soll Ihnen eine unvergessliche Zeit im VIDA berei-

tet werden. Freuen Sie sich im Restaurant Uber unse-

re monactlich wechselnde & la carte-Kartesoder wah-

len Sie unser VIDA Menl. Lassen Sie sich von Aromen

und Kreabtivicat Uberraschen.

RESTAURANT VIDA OFFNUNGSZEITEN

Hagener StraBe 231, 44229 Dortmund Dienstag bis Samstag ab 17.00 h
+49 (0)231 95009940 Sonntag ab 12.00 h
www.vida-dortmund.com

contact@vida-dortmund.com Food. Drinks. People.



EVENT Location

Start your EVENT! _ -

Ob RrUr Familienfeiern, Firmenanldsse o i i n ab sofort un-
sere VIDA-Event Location mit dmekl:e'WM zur Verrligung.
In einzigartiger Atmosphdre schaffen wir Rir bis zu 34 Personen |hr maBgeschneidertes
Event.

.
Ihr Event ist uns ein Vergnigen.

Das ‘erste Jahr ist geschaffrt, das VIDA und "s.éiii Team bringen jetzt
auch das VIDA-Peeling Piir Sie nach Hause Ob- mit dem eigenen

- Kochbuch. oder der VIDA-Beats. > & a1y 0
e !n)'\l'l .. . x g P ?‘
.-;,:_-\H‘I.; Ty 4 A , VIDA BEATS & L b =l

’ groBe Mahan entstanden die VIDA Beats, welche

“ als exklusive Dopp einen Day-mix mit typi-
schen Rhythmen des Tages im Loungestil beinhal-
ten, sowie dem Night-mix, der Pir den perfekten

Start in eine ange Partynacht sorgt. Mahan hat mit seinen DJ-

Sets rund:um House und Techno nicht nur Clubs in Deutschland,

sondern auch schon in England, Spanien und Frankreich bespie-

len dirren.

y _ o
In Zusammenarbeit ilb‘ der -Dortmunder Szene-

Die CD ist im Restaurant Fur 20,00 € erhdalclich.

VIDA Kochbuch

Junge Weltkiiche inspiriert Kéche und
Gastronomen. Restaurantgdste als
Liebhaber Uberraschénd Prischer
Rezepturen. Und vieleZMenschen an
Ruhr und Emscher als leidenschartliche und d@blblonler-
te ChePs in der eigenen Kiche. Anregungen zum moder-
nen Kochen soll dieses Kochbuch vermitteln. Junge Frische
Weltckiche, Rezepte und Anregungen von Sternekoch Mi-
chael Dyllong: Food & Drinks.

Ein Muss Plr jeden Gourmet und ambitionierten Hobby-
koch.

Das Buch ist im Restaurant PUr 29,90 € erhaltlich und 'kann
mit individualisierbem Schutzumschlag (Logo-Eindruck) zu
Sonderkonditionen bei uns bestellc werden — das ideale Ge-
schenk, z.B. von Unternehmen aus der Ruhr-Region Rir Kunden
und Geschdrtspartner!




Wir machen den Wert lhrer Immobilie sichtbar

m immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern

Die ZinshausCompany macht den Wert
lhrer Immobilie sichtbar

Vermarktungsstrategie

Unser Name steht fir Immobilienvermittlung mit kurzer Vermarktungsdauer. Durch unser Netzwerk kénnen wir
aus umfangreichen Kauferpotenzialen schoépfen. Auch die Nahe zu den Netzwerkpartnern, die Uberwiegend ei-
gengenutzte Immobilien verkaufen, ist ein weiterer Garant flr beste Kontakte. Wir erreichen damit neben dem
klassischen Gewerbekunden auch den Kreis vermdgender Privatpersonen, die Wohn- und Geschéaftshauser als
besonders attraktive Anlageform schatzen.

Ein Alleinauftrag mit der ZinshausCompany sichert Ihnen und lhrer Immobilie die gesamte Bandbreite exklusiver
Vermarktung: direkte Ansprache gelisteter Kunden mit einem bestens aufbereiteten Exposé. Fotoanzeigen in den
flhrenden Uberregionalen und &rtlichen Tageszeitungen sowie in von Entscheidern gelesenen Lifestyle-Magazi-
nen wie z.B. dem TOP-Magazin. Selbstverstandlich bieten wir auch die Vermarktung im Internet an, wobei diese
allerdings nicht unsere erste Praferenz ist.

Wahrend des Vermarktungsprozesses erhalten Sie regelmaBige Reports Uber unsere Aktivitaten fur Ihr Objekt.

Angebotsphase

Unsere Aufgabe ist es, Sie zu entlasten und trotzdem immer auf dem Laufenden zu halten. Unsere Mitarbeiter ha-
ben ein gutes Gesplr flr Signale des Marktes und der Kunden. Unternehmerisches Denken und Handeln kénnen
nur Mitarbeiter gewéhrleisten, die qualifiziert sind und sich unserer Dienstleistung verschreiben. Und diese Qualitat
gibt Ihnen die Sicherheit, dass Ihre Interessen in der Phase der Besichtigungen, Objektprifungen, Gebotsabga-
ben und Vorverhandlungen professionell, serids und ,auf Augenhdhe” vertreten werden.

Interessentenauswahl

Die groBtmaogliche Sicherheit fur den bestmoglichen Verkaufspreis kann Ihnen nur geben, wer seine bestehenden
Kontakte laufend pflegt. Als Vermittler von Mehrfamilien-, Wohn- und Geschéftshdusern sowie Wohnanlagen
verfligt die ZinshausCompany Uber eine exzellent strukturierte Kundendatenbank. Ein Vorsprung, der sich immer
wieder auszahlt. Wir kennen die Bedurfnisse und die Investitionsmdglichkeiten unserer Kunden, die die zum Teil
langjéhrige Betreuung durch unseren Beraterstab schéatzen, welche eine Vertrauensbasis geschaffen hat. Und
gerade Vertrauen und gegenseitige Wertschatzung sind die Grundlage flr den gemeinsamen Erfolg.




Spezialisierung und Marktkenntnis

immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

Fachwissen und Marktkenntnis sind Grundlagen unseres Erfolgs

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

seit Uber 25 Jahren zahlt die Vermarktung von Wohn- und Geschéftshausern, Mehrfamilienhausern und Wohnan-
lagen zu unserem Kerngeschaft.

Mit exzellenter Marktkenntnis haben wir uns zum anerkannten und geschétzten Vermittler von Anlage- bzw.
Investmentimmobilien entwickelt.

Unseren Kunden — Verkaufs- wie Kaufinteressenten — bieten wir die Vorteile eines Dienstleisters, der auf ausgebil-
dete Fachleute setzt.

DarUber hinaus verfugen wir durch den Immobilienverband Deutschland (IVD) Uber ein flachendeckendes Netz-
werk.

Wir beraten Sie direkt vor Ort und verfligen immer Uber aktuelle Marktinformationen.

Genau aus diesem Grund sind unsere Betrachtungen entsprechend fundiert. Die von uns erstellten Analysen zur
Entwicklung des Immobilienstandortes zeigen Chancen und Risiken auf.

Die Marktpreiseinschatzungen, in die u. a. Daten vergleichbarer real verkaufter Objekte einflieBen, belegen so den
aktuell realistischen Wert lhrer Immobilie.

So erhalten Sie einen Uberblick, Anregungen und Empfehlungen fir die Optimierung, sprich Wertsteigerung, und
damit wesentliche Entscheidungshilfen fur die weitere Planung.

Wir sorgen bei Verkaufen dafir, dass die Immobilie einem attraktiven Kundenkreis angeboten wird; dieser Kunden-
kreis wiederum kennt uns und weiB, dass die Immobilien umfassend geprUft wurden und die Unterlagenstruktur
transparent ist.

Das fuhrt nach Entscheidungsfindung des Interessenten zu kurzfristigen Ablaufen bei der Kaufabwicklung.

Ein Gesprach mit dem Team der ZinshausCompany er6ffnet jederzeit interessante Perspektiven.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf

Erhard Reichel Alf Bakalorz

Geschaftsfuhrer Geschéftsfuhrer

Volker Hinz Dominic Rosenthal Sven Pascheberg Christopher Puttlitz Tanja Posavljak
Bereichsleiter Vertrieb Anlageinvestment Anlageinvestment Anlageinvestment Backoffice & Teamassistenz




KANZLEIDYLLONG

DEUTSCHES & SPANISCHES RECHT

Erbengemeinschaften und Immobilien

Entstehung der Erbengemeinschaft

Eine Erbengemeinschaft entsteht, sobald mehrere Personen den Erblasser beerben. Dies kann auf einem Testa-
ment oder der gesetzlichen Erbfolge beruhen. Es handelt sich dabei um eine Zufallsgemeinschaft, die ohne den
Willen der Miterben entsteht. Das Vermogen des Erblassers wird gemeinschaftliches Vermogen der Miterben,
welches sie gemeinsam verwalten mussen und wortber sie nur gemeinsam verfiigen kénnen. Hierbei kdnnen
Konflikte entstehen, insbesondere dann, wenn die Erbengemeinschaft aus Personen besteht, die bereits seit
Jahren zerstritten sind. Nicht selten kommt es vor, dass der Erblasser sich noch nicht einmal dessen bewusst ist,
dass er mehrere Erben hinterlasst, was an einer fehlenden oder falschen Nachlassplanung liegt.

Hierzu sei folgendes Beispiel gebildet:

Frau F erkrankt mit Mitte 40 unheilbar an Krebs. Sie ist mit Ehemann E im gesetzlichen Guterstand der Zugewinn-
gemeinschaft verheiratet. Das Paar hat keine Kinder. Der Vater von F ist bereits vorverstorben, aber die Mutter M
von F lebt noch. F verstirbt, ohne ein Testament zu hinterlassen. Wer erbt?

Lésung:

Da F kein Testament hinterlassen hat, gilt die gesetzliche Erbfolge. Der Ehemann E erbt % und die Mutter von F
erbt %. E und M bilden eine Erbengemeinschaft nach F. Es ist weit verbreitet, dass angenommen wird, dass der
Ehegatte Alleinerbe wird, was fatale Folgen haben kann, wenn der Ehegatte sich mit der Schwiegermutter nicht
gut versteht und die Ehegatten sich gedacht haben, dass Alleinerbe der Ehegatte wird. Sollte eine Immobilie im
Nachlass vorhanden sein, so wirde Uber den Anteil der Ehefrau die Mutter M mit ins Grundbuch eingetragen
werden.

Informationsbeschaffung und Auskunft bei Erbengemeinschaften

Oftmals ist der Miterbe im Unklaren dartiber, was alles zum Nachlassvermégen gehort. Dies ist insbesondere der
Fall, wenn der Miterbe unter Umstanden seit Jahren keinen Kontakt mehr zu dem Erblasser hatte und andere
Miterben diese Informationen zurtickhalten. Problematisch ist hierbei, dass es zwischen Miterben grundsétzlich
keinen (einklagbaren) Auskunftsanspruch gibt. Denn jeder Miterbe hat die Mdglichkeit, sich mit dem etwaigen
Testament oder Erbschein selbst die Informationen zu beschaffen. Er kann in Steuerakten Einsicht nehmen,
Konto- und Depotausziige bei Sparkassen und Banken einholen sowie Grundbuchausztige von Immobilien an-
fordern.

Es kommmt aber auch vor, dass der Miterbe keine Kenntnis davon hat, wo auf der Welt der Erblasser ein Konto
hatte oder wo Immobilien vorhanden sind, und er sich keine Informationen beschaffen kann oder dies nur unter
unverhéltnismaBigem Aufwand. In diesem Falle besteht ausnahmsweise ein Auskunftsanspruch des nicht infor-
mierten Miterben gegen den Miterben, der umfangreiche Kenntnisse des Nachlasses hat.




Auseinandersetzung der Erbengemeinschaft

Die Erbengemeinschaft ist von Beginn an auf Auseinandersetzung gerichtet. Dies umfasst nicht nur die Verteilung
des Nachlasses, sondern auch die Zahlung von Schulden des Erblassers. Die Teilung des Nachlasses erfolgt
grundsatzlich in natura. Ist dies nicht méglich, wie oft in Bezug auf eine Immobilie, so ist der Nachlassgegenstand
zu ,versilbern® und der Verkaufserlos ist zwischen den Miterben nach deren jeweiliger Erbquote zu teilen. Gesetz-
lich geregelt ist nicht, wie die Auseinandersetzung stattzufinden hat, weshalb viele Wege zum Ziel fhren kénnen
(Auseinandersetzungsvertrag, notarielles Vermittlungsverfahren, Teilungsvertrag, Teilungsklage etc.).

Immobilien und Erbengemeinschaften

Wenn Immobilien in den Nachlass von Erbengemeinschaften fallen, kommt es haufig zum Streit darliber, was mit
der Immobilie geschehen soll. Einige wollen die Immobilie verkaufen und den Erlés aufteilen, andere moéchten die
Immobilie selbst bewohnen und wieder andere mdchten die Immobilie vermieten und als Kapitalanlage verwen-
den. Sobald es nur durch einen einzelnen Miterben zu einer Unstimmigkeit kommit, ist die gesamte Erbengemein-
schaft in ihrer Handlungsféahigkeit blockiert.

Handlungsmaglichkeiten nach dem Eintritt des Erbfalls

¢ Aufteilung der Immobilien

Sofern die Moglichkeit besteht auf die Interessen der Miterben einzugehen, kénnten diese eine Vereinbarung tref-
fen, in welcher der Nachlass aufgeteilt wird. Besteht die Erbengemeinschaft beispielsweise aus drei Miterben, die
jeweils 1/3 Anteil erben, und hinterlasst der Erblasser drei Immobilien, so kdnnte sich dahingehend geeinigt wer-
den, dass jeder Miterbe eine Immobilie zu vollem Eigentum erhélt. Die Probleme fangen dann aber wiederum an,
wenn die Immobilien nicht gleichwertig sind. Dann kénnte das etwaig vorhandene Sparguthaben entsprechend
aufgeteilt werden, sodass jeder Miterbe wertmaBig den gleichen Anteil erhalt. Ein Miterbe kdnnte auch vollstandig
ausgezahlt werden, wohingegen die anderen Miterben untereinander die Immobilien aufteilen.

Besonderheiten ergeben sich, wenn ein Miterbe minderjahrig ist oder unter Betreuung steht. Dann ist im Rahmen
eines beabsichtigten Verkaufs die familiengerichtliche oder betreuungsgerichtliche Genehmigung fur den Verkauf
einzuholen. Eine VerauBerung kann sich dann um mehrere Monate verzogern, was einen potenziellen Kaufer vom
Kauf abhalten kénnte. Dies kann beispielsweise durch die Anordnung einer Testamentsvollstreckung vermieden
werden.

¢ Verwaltungsvereinbarung bei vermieteten Immobilien

Im Falle von vermieteten Immobilien besteht haufig auch Einigkeit dahingehend, dass diese Immobilie nicht ver-
auBert werden soll. Zur Vermeidung von Konflikten sollte dann eine Verwaltungsvereinbarung Uber die vermietete
Immobilie zwischen den Miterben geschlossen werden, um die Verwaltung der Immobilie und die daraus entste-
henden Kosten zu regeln.

Sollte allerdings Uberhaupt keine Einigkeit zu erzielen sein, so bleibt den Miterben nur noch die Mdglichkeit, ein
Erbauseinandersetzungsverfahren vor dem Notar oder vor dem Gericht einzuleiten. Im schlimmsten Falle misste
in Bezug auf eine Immobilie die Teilungsversteigerung durchgefihrt werden.

¢ Gerichtliche Verfahren

Neben der einvernehmlichen auBergerichtlichen Auseinandersetzung kommt die Einleitung von gerichtlichen Ver-
fahren in Betracht. Dies geschieht insbesondere per Erbteilungsklage, wobei diese auf die Auseinandersetzung
der Erbengemeinschaft gerichtet ist. AuBerdem kann durch einen Miterben ein Antrag auf Teilungsversteigerung
gestellt werden, wenn es um die Aufteilung einer Immobilie geht. Hierbei wird zum Zwecke der Aufhebung der
Erbengemeinschaft beantragt, die Zwangsversteigerung anzuordnen. Dies stellt das radikalste Mittel zur Kon-
fliktlosung im Rahmen einer bestehenden Erbengemeinschaft dar, wenn Immobilienvermdgen im Nachlass vor-
handen ist.

Handlungsmaglichkeiten und Vorsorge vor dem Eintritt des Erbfalls

Neben der Méglichkeit, bereits zu Lebzeiten Ubertragungen an den Ehegatten oder die ndchsten Generationen
vorzunehmen, besteht die Mdglichkeit, ein Testament so zu gestalten, dass es entweder gar nicht erst zu einer
Erbengemeinschaft kommt oder diese starren Regelungen unterworfen ist. Laut einer EMNID-Studie haben 71%
der Bevdlkerung kein Testament hinterlassen. Dies wére das erste Mittel zur Vorsorge von Konflikten. Um Proble-




me innerhalb einer Erbengemeinschaft zu vermeiden, sollte die Erbfolge klar geregelt werden. Ehegatten wahlen
hierbei haufig das sogenannte Berliner Testament, in welchem sich die Ehegatten zum Alleinerbe und zu Schlus-
serben die Kinder einsetzen. Sobald mehrere Kinder im Schlusserbfall erben, bilden sie eine Erbengemeinschaft.
Sollte es mehrere Immobilien im Nachlass geben, so kann es empfehlenswert sein, auch diese im Testament auf
die Kinder aufzuteilen, was maoglich ist. Die Eltern kdnnen entweder eine Teilungsanordnung oder ein Vermachtnis
anordnen. Es ist auch moglich, dass die Ehegatten bereits im Todesfall des Erstversterbenden ein Immobilienver-
machtnis an die Kinder anordnen, um ggf. Erbschaftsteuerfreibetrage auszuschopfen.

¢ Das Vermachtnis
Bei einem Vermachtnis handelt es sich um eine letztwillige Zuwendung eines Vermogensvorteils an einen ande-
ren, ohne dass dieser als Erbe eingesetzt wird.

Beispiel: Erblasser E setzt seine Ehefrau F als Alleinerbin ein und vermacht seiner Tochter ein 6-Familienhaus und
seinem besten Freund A eine Briefmarkensammlung.

Die Tochter erhalt zwar eine Immobilie aus der Erbmasse, sie ist aber nicht Erbin. Ebenso verhalt es sich mit dem
besten Freund A, der zwar einen Gegenstand aus dem Vermdgen des Erblassers erhélt, allerdings ist er ebenfalls
kein Erbe. Er hat lediglich einen Anspruch auf Herausgabe der Briefmarkensammlung. Die Tochter T und der
Freund A haben beide einen schuldrechtlichen Anspruch auf Leistung des vermachten Gegenstands gegen die
F. ,Mein Haus erbt meine Frau, mein Auto erbt mein Sohn und mein Wertpapierdepot erbt meine Tochter”. Ein
solches Vermachtnis muss per Testament angeordnet werden. So kann das Entstehen einer Erbengemeinschaft
vermieden und trotzdem kénnen einzelne Gegenstéande weiteren Personen vermacht werden.

Das Verméachtnis kann sogar darin bestehen, dass ein lebenslangliches Wohnrecht oder ein lebenslangliches
NieBbrauchrecht an einer Immobilie einer Person zugedacht wird.

Beispiel: Eheleute E und F haben sich gegenseitig zum Alleinerben eingesetzt. E ist Alleineigentimer der eigen-
genutzten Familienimmobilie in Dortmund. Fur die Tochter T ist ein Vermachtnis dahingehend angeordnet, dass
sie im Falle des Todes von E die Familienimmobilie in Dortmund erhalt und zwar dahingehend, dass sie verpflich-
tet ist, F ein lebenslanges NieBbrauchrecht einzurdumen.

Durch diese Gestaltung erfolgt ein Ausgleich der Interessen zwischen dem Uberlebenden Ehegatten an der Nut-
zung der Immobilie und der Sicherung des Nachlasses fur die Tochter T.

Wichtig: In Deutschland ist es rechtlich nicht mdglich, einzelne Gegenstande zu ,vererben®. Es ist also nicht
maoglich, wie folgt zu testieren:

,Mein Haus erbt meine Frau, mein Auto erbt mein Sohn und mein Wertpapierdepot erbt meine Tochter.”

Eine Aufteilung einzelner Gegenstande kann nur Uber ein Vermachtnis erfolgen. Der Testator kann in seinem Tes-
tament aber auch eine Aufteilung mittels einer Teilungsanordnung vornehmen.

¢ Die Teilungsanordnung
Im Unterschied zum Verméachtnis erfolgt die Teilungsanordnung innerhalb einer Erbengemeinschaft zwischen Mit-
erben. Es handelt sich also nicht um eine Aufteilung eines Erben mit einer nicht erbberechtigten Person. Mittels
der Teilungsanordnung kann der Testator Anordnungen fUr die Auseinandersetzung des Nachlasses vornehmen,
um einzelne Gegenstande innerhalb der Erbengemeinschaft zu verteilen. Wichtig zu wissen ist hierbei, dass eine
wertverschiebende Teilungsanordnung rechtlich nicht méglich ist. Jeder Miterbe muss also einen gleichwertigen
Erbanteil gemaB seiner Quote erhalten.

Beispiel: A und B sind jeweils zur Halfte Miterben des Erblassers E. E hinterlasst eine Immobilie in Dortmund im
Wert von 500.000,00 Euro, eine Ferienimmobilie auf Mallorca im Wert von 300.000,00 Euro und Sparguthaben in
Hoéhe von 400.000,00 Euro. Er ordnet im Testament per Teilungsanordnung an, dass A die Immobilie in Dortmund
im Wert von 500.000,00 Euro erhélt und B die Ferienimmobilie auf Mallorca im Wert von 300.000,00 Euro. Von
dem Sparguthaben soll A sodann 100.000,00 Euro und B 300.000,00 Euro erhalten.

Eine Wertverschiebung erfolgt in diesem Fall nicht, sodass eine wirksame Teilungsanordnung vorliegt. Rechnet
man samtliche Werte zusammen, so ergibt sich ein Nachlasswert in Héhe von 1,2 Mio. Euro. Jeder Miterbe
muss deshalb einen wertmaBigen Anteil in Hohe von 600.000,00 Euro erhalten. Dies ist durch die angeordnete
Teilungsanordnung auch der Fall.

Die Teilungsanordnung hat lediglich eine schuldrechtliche Bindung, weshalb es unter Umstanden sinnvoll sein
kann, dass zur Uberwachung der Einhaltung der Teilungsanordnung ein Testamentsvollstrecker eingesetzt wird.




Fazit:
Der Immobilieneigentiimer sollte im Hinblick auf seine Nachfolge die Uberlggung anstellen, ob und wie eine
kiinftige Erbengemeinschaft gestaltet sein sollte. Hierbei sollte er folgende Uberlegungen anstellen:

Checkliste vor dem Erbfall:

Wer kommt als gesetzlicher Erbe in Betracht? Welche Personen sollen wie und zu welchem Anteil bedacht wer-
den? Welche Aufteilung ist gewlinscht? Kann ein Erb- und Pflichtteilsverzicht erreicht werden?

Bestehen Besonderheiten in der Person der kinftigen Miterben, z.B. Minderjahrigkeit? Welche Abhilfe kann ich
dafiir schaffen (z.B. Testamentsvollstreckung)?

Wie setzt sich mein Vermdgen zusammen? Sollen einzelne Vermbdgensgegenstédnde an eine bestimmte Person
fallen?

Bestehen Besonderheiten in Bezug auf bestimmte Nachlassgegenstande, wie z.B. Beteiligungen an Unterneh-
men (Personengesellschaft, Kapitalgesellschaft)? Ist eine Sonderrechtsnachfolge sinnvoll? Sieht die GmbH-Sat-
zung bestimmte Nachfolgeregelungen vor?

Sind aufgrund des Vermdgenswertes aus steuerlicher Sicht lebzeitige Ubertragungen sinnvoll?

Sollen mehrere Abkémmlinge nicht gleichgestellt werden? Dann ist grundsatzlich Handlungsbedarf vorhanden,
um keine Erbengemeinschaft zwischen ihnen entstehen zu lassen.

Bestehen schon Anzeichen fir kiinftige Konflikte zwischen potenziellen Miterben? Beispielsweise weil ein nichte-
heliches Kind vorhanden ist? Kinder aus verschiedenen Ehen vorhanden sind? Es zwischen den potenziellen
Miterben Streit gibt?

Konfliktimindernde Handlungen zu Lebzeiten moglich? Z.B. durch Gestaltung eines Testaments, Anordnung von
Vermé&chtnissen oder Teilungsanordnungen, Einsetzen eines Testamentsvollstreckers?

Die Miterben nach dem eingetretenen Erbfall sollten folgende Uberlegungen anstellen:

Checkliste der Miterben nach dem Erbfall:

1.

2.
3.

Erbberechtigung klaren, insbesondere durch Auslegung bei unklar formulierten ,Laientestamenten®, gesetzlicher
Erbfolge oder Testament

Sind alle Miterben bekannt? Falls nicht, muss ein Nachlasspfleger bestellt werden?

Halten sich Miterben im Ausland auf? Kommt eine Erteilung einer (GrundstlicksverauBerungs-)vollmacht zur Ver-
einfachung der Abwicklung der Angelegenheiten in Betracht?

Sind Besonderheiten bei den Miterben zu beachten? Z.B. bei Minderjahrigen oder Betreuten?

Das Nachlassvermdgen muss festgestellt, bewertet und gesichert werden, ggf. missen sofortige MaBnahmen zur
ordnungsgemanen Verwaltung ergriffen werden (z.B. Behebung eines Sturmschadens an einer Immobilie)

Ggf. schnelles Handeln bei Vorhandensein von Kapitalgesellschaften (z.B. Bestellung eines neuen Geschaftsfih-
rers)

Ggf. Beantragung eines Erbscheins

Berichtigung des Grundbuchs

Begleichung der Schulden des Erblassers und sonstiger Passiva (Erbfallschulden, wie z.B. Bestattungskosten,
Pflichtteil, Vermachtnis)

10. Abklarung der vom Erblasser angeordneten Aufteilung und ggf. Einigung Uber die Verwaltung sowie Aufteilung

des Nachlasses, (Teil-)erbauseinandersetzung

Zur Person:

Die Autorin Martina Dyllong ist Rechtsanwaltin und Fachanwaltin fur Erbrecht. Sie ist auBerdem in Spanien als ,abo-
gada inscrita“ zugelassen. Sie spricht flieBend Spanisch und wickelt neben rein deutschen Sachverhalten im Erbrecht
auch Erbschafts- und Immobilienangelegenheiten in ganz Spanien ab. Der Hauptsitz der Kanzlei befindet sich in Dort-
mund. Zweigstellen werden in Disseldorf, Barcelona, Dénia (Alicante), Las Palmas de Gran Canaria, Palma de Mallor-
ca und Torrox-Costa (Malaga) unterhalten. AuBerdem bearbeitet sie Falle mit Bezug zur EU-Erbrechtsverordnung, die
fir Deutsche mit Wohnsitz im Ausland eine groBe Rolle spielt oder flr Auslander, die Ihren Wohnsitz in Deutschland
haben.

Martina Dyllong
Rechtsanwaltin | Fachanwaltin fur Erbrecht | Abogada inscrita

Hagener StralBe 231 Telefon: +49-231-220 83 77 info@kanzlei-dyllong.de
44229 Dortmund Fax: +49-231-220 83 78 www.kanzlei-dyllong.de

Dortmund Dusseldorf Barcelona Denia Gran Canaria Mallorca Torrox-Costa
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Das Team der ZinshausCompany in Dortmund meldet einen weiteren erfolgreichen Abschluss.
Ein Immobilienkonzern beauftragte die ZinshausCompany Dortmund mit der Vermarktung von
137 Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit in Essen. Es handelte sich um einen Streube-
sitz in guten und etablierten Wohnlagen. Verkaufer und Kaufer wurden von Alf Bakalorz und
Erhard Reichel betreut, die Abwicklung verlief duRerst zielorientiert und alle Parteien zeigten
sich zufrieden mit dem Ergebnis. Uber Einzelheiten des Deals wurde Stillschweigen vereinbart.
JWir freuen uns, dass sich unsere Erfahrung im Bereich der Aufbereitung und Vermittlung von
Wohnanlagen herumgesprochen hat. Wir haben ein ausgezeichnetes Netzwerk und die Nahe
zu den Immobilieneigentimern und Investoren ist ein Garant fiir unseren Erfolg. Die jahrelange
Prasenz und die fundierten Marktkenntnisse liberzeugen und darauf sind wir stolz“, so Bakalorz
und Reichel.

Die Ostliche Innenstadt gehort wohl zu den besten Wohnquartieren der Stadt Dortmund und
der Eigentimer hat sich entschlossen, Uber die ZinshausCompany zu verkaufen. Das gelang
mit einer Besichtigung. Kaufer und Verkaufer, beides Privatpersonen, freuten sich tber den
reibungslosen Ablauf. ,19 Wohnungen in einer solchen Lage zu bekommen, hat mich unbandig
gefreut”, so der Kaufer. Beide Parteien wurden von der ZinshausCompany beraten.




Wir bewegen den Markt

immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

Yy
p ooy = gl !‘ -
e

Wohnanlage mit 2.150 m? Wohnanlage mit 41 Wohneinheiten 9-Familienhaus im Stadtkern von Wohnanlage mit 4.270 m? Mehrfamilienhaus, 12 Wohnein-
in Dortmund in Essen Dortmund in Bonn heiten, 810 m? Wohnflache

" =

Iy | » e [ e a1 i - H |
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Kleine Wohnanlage in Bochum Wohn- und Geschaftshaus mit Hier konnte Ihr Objekt stehen Wohnanlage mit 79 Einheiten Gewerbeimmobilie mit 3000 m? Wohn- und Geschéftshaus
1.685 m? in Miinster bei KéIn in Dortmund ca. 1.150 m?> Wohn- und Ladenfliche

Das suchen unsere Kunden

Mehrfamilienhduser / Wohn- und Geschiftshiuser

Fur unsere Kunden im Unternehmensbereich Juniorinvestment suchen wir standig:
Zinshauser in Nordrhein-Westfalen Kaufpreisvolumen 300.000 € bis 1.500.000 €.

i FUr unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir standig: L=l
\Wohn und Geschaftshaus in der Zinshéuser in Nordrhein-Westfalen Kaufpreisvolumen ab 1.500.000 €. Wohn- und Geschaftshaus

FuRgéngerzone von Witten ca. 1.600 m?

Wohnanlagen

Flr unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir deutschlandweit
Wohnanlagen mit einem Kaufpreisvolumen ab 2.000.000 €.

Portfolien

Fur unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir deutschlandweit

(el \Vohnungsportfolien, die nur auf wenige wirtschaftsstarke Standorte verteilt sind und ein Kauf-  [RVESTSrsrrpess
inSchweree preisvolumen von 7,5 Mio. € nicht unterschreiten. MECEE

Gewerbliche Portfolien, die nur auf wenige wirtschaftsstarke Standorte verteilt sind und ein
Kaufpreisvolumen von 7,5 Mio. € nicht unterschreiten.

Gemischte und homogene Portfolien, die nur auf wenige wirtschaftsstarke Standorte verteilt
sind und ein Kaufpreisvolumen von 7,5 Mio. € nicht unterschreiten.

Handelsimmobilien

Wohn- und Geschsftshaus Far unsere Kunden im Unternehmensbereich Seniorinvestment suchen wir deutschlandweit Mehrfamilienhaus
inkl. Baugrundstiick n . = = = . 21 Wohneinh
: Fachmérkte, Shopping-Center, Supermérkte und Geschéftshéuser in Innenstadtlagen. onneinhetien

Biirohaus mit 2.379 m? sowie Mehrfamilienhaus im Klinikviertel Biirohaus mit 2.152 m? Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage Wohn- und Geschaftshaus
45 Tiefgaragenstellplatzen in Dortmund sowie 32 Tiefgaragenstellplitzen von Dortmund 439 m? Gesamtnutzfliche
in Essen-Ruttenscheid in Dortmund

11-Familienhaus in Essen Wohnanlage mit 2.875 m? Gepflegtes Mehrfamilienhaus in Hier kénnte Ihr Objekt stehen Wohnanlage mit 15.400 m? in Diiren Mehrfamilienhaus
in Dortmund Dortmund 8 Wohneinheiten
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APARTMENTS
MIT STANDIG

WECHSELNDEM
MEERBLICK.

Luxurioses Wohnen auf
allen 7 Weltmeeren.

EMPFOHLEN VON HAPAG-LLOYD CRUISES

TOP-PARTNER 2017

Besonders qualifiziertes Reiseblro

HAPAG:LLOYD

CRUISES



_ WINDRSSE

FINEST TRAVEL
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lhr Nr. 1 WINDROSE Relseburo
in Nordrhein-Westfalen.

v

Hapag-Lond o
Reiseburo
ZW|ehoff-He|tme|er GmbH
Hagener Stralde 221

44229 Dortmund-Kirchhorde
T: 0231-973090 0 | F: 0231-973090 19
dortmund1@hapag-lloyd-reisebuero.de —— —
www.hapag-lloyd-reisebuero.de/dortmund1 g
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GAUNERZINKEN — ROTWELSCH

(rot = Gauner, Landstreicher — welsch = unverstandliche Sprache)

Diese Geheimzeichen werden unter Bettlern, Einbrechern, Dieben, Hausierern, fahrendem Volk, Driicker-Kolon-
nen oder Vertretern als Verstandigungsmittel und Hinweis auf die Art des Empfanges in den betreffenden Woh-
nungen und Hausern verwendet. Wer ein derartiges Zeichen an Hauswanden, Turstdcken, Briefkésten oder neben
dem Klingelknopf entdeckt, sollte dieses sofort entfernen.

00O
OO

Hier gibt es Geld

M

Achtung, bissiger Hund

(1D

Leute rufen Polizei

=5

Abhauen

ALYA

—_———

Die Leute sind ruppig

Hier gibt es Essen

Fromm tun lohnt sich

LT

Aufdringlich werden

o
o~

Nur Ménner im Haus

L]

Vorsicht, Priigel

F

Arbeit wird belohnt

—

Nachtlager méglich

Geféhrlich; Hande weg

v/

Krank spielen

Hund

11

Hier wohnen alte Leute.

A

Alleinstehende Frau

/ARVER

Nur Frauen im Haus

)

Hier wohnen Frauen
mit weichem Herzen.

R

Behordenmitglied

'

Giinstig zum Diebstahl

i

Hier ist die Polizei

K%

Aktive Polizisten

N>

|
.
\

Gefahr oder immer
bewohnt

/

L

Dieser Gemeinde
ausweichen

4

Bereits beraubt

)

Nichts Interessantes

O

Unbewohntes Haus

[ e ]

Achtung,
brutaler Hausbesitzer!

Hier lohnt sich ein
Einbruch wirklich - fette Beute!

O
O

!

Ruhig aufdringlich

X

Hier gibt's was.

S

Die Polizei wird

und 1 Mann im Haus

Aus der Haft entlassen

Sonntags einbrechen

Herr lebt hier

Hier ist nichts zu holen. werden. Hier gibt's nichts. Am Abend kommen. gerufen.
Hier einmal gearbeitet. Verhaftet. Kein Man im Haus. Frau liebt Manner. Bedrohung durch Waffe Lohnendes Objekt
‘ I (A~ % ./\_ <\ <\
2 Kinder, 2 Frauen Ein liebenswirdiger . ’
Alleinstehende Person 9 Leise sein




HARKORT
APOTHEKE

Nilhelm tr 8300 Wetter TIL

Kostenfreier Zustelldienst <l
in Herdecke Y - e

und dem Dortmunder Siden '~ # ... und immer ein Lacheln gratis

.. das Team der ZinshausCompany ist und bleibt gesund ...
Vielen Dank ans Team der Harkort-Apotheke
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Michael Groschek, Minister fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr

des Landes Nordrhein-Westfalen, im Gesprach mit der ZinshausCompany:
Wir missen Okologie und Okonomie beim Bauen und Wohnen verséhnen

Die Bundesregierung plant, noch in der laufenden Wahlperiode ein neues Energieeinsparrecht auf den Weg zu bringen. Das
Gebéaudeenergiegesetz (GEG) soll die bisherigen rechtlichen Regelungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) zusammenflhren, vereinfachen und einen niedrigeren Energiestandard flr
offentliche Geb&ude festlegen. Deren Standard soll ab 2019 auf dem Niveau eines KfW-Effizienzhauses 55 liegen. Fir private
Neubauten sollen die Vorgaben allerdings erst spater festgelegt werden. ZinshausCompany sprach Uber das neue Gesetz mit
NRW-Bauminister Michael Groschek.

Herr Groschek, wie beurteilen Sie das geplante Gebdudeenergiegesetz?

Das Verfahren ist in einem sehr friihen Stadium. Eine abschlieBende Bewertung ist jetzt noch nicht méglich. Grundsatzlich fin-
de ich es richtig, dass die Bundesregierung die verschiedenen Regelungen zur Energieeffizienz und zum Einsatz erneuerbarer
Energien in einem einheitlichen Rechtsrahmen zusammenfihren will. Dem Entwurf zufolge werden dabei bewahrte Grundsatze
fortgeflihrt, etwa die technologieoffene Ausgestaltung von Anforderungen an zu errichtende und zu sanierende Gebaude und
die weitgehende Freiwilligkeit bei Sanierungsentscheidungen. Neben dem Zusammenflihren der bestehenden Regelungen
winsche ich mir aber auch eine inhaltliche Weiterentwicklung, die sich an der Praxis orientiert.

Was vermissen Sie konkret bei der Neukonzeption?

Rund 35% des Energieverbrauchs in Deutschland gehen auf das Konto des Geb&u-
desektors. Fur das Erreichen der Klimaziele bedeutet das ein enormes Potenzial, das
wir nicht auBen vor lassen kénnen. Die 6ffentliche Hand hat mit ihren Immobilien sicher
eine Vorbildfunktion bei der Reduzierung des Energieverbrauchs. Die ambitionierten
Klimaziele sind nicht glaubwdrdig zu vertreten, wenn der Staat hier nicht selbst vor-
angeht. Im privaten Bereich stellen sich aber andere Fragen: Wir haben einen enor-
men Bedarf an bezahlbarem Wohnraum. Neubau und Bestandsmobilisierung sind die
besten Mittel, um die Mietpreisentwicklung zu dampfen. Allein die EnEV 2016 hat die
Baukosten aber, vorsichtig gerechnet, um 7% verteuert. Das ist der in Euro und Cent
belastende Widerspruch zwischen Klimagipfelrhetorik und der Kérrnerarbeit auf der
Baustelle, den wir aufldésen missen. Zur Verséhnung von Okologie und Okonomie
beim Bauen und Wohnen bringt der Gesetzentwurf zu wenig. Immerhin: Dass mit dem
neuen Gesetz nicht gleich fur alle Gebaude die Neubaustandards weiter verscharft
werden sollen, ist durchaus ein Teilsieg der Vernunft.

Was schlagen Sie vor?

Ich halte eine grundsatzlich andere Systematik fiir sinnvoll. Die technischen Anforde-
rungen an die Gebaudehulle immer weiter zu verschérfen, treibt die Investitionskosten
in ungeahnte Hohen, wéhrend die damit zu erzielenden Einspareffekte immer kleiner
werden. Wir werden die Klimaziele bei Bauen und Wohnen auch nicht annahernd sozi-
alvertraglich erreichen, wenn wir eine Logik auf die Spitze treiben, die die Einzelimmo-
bilie zur fensterlosen Festung macht. Stattdessen mussen wir einen Siedlungsbereich
oder ein Stadtquartier als MaBstab nehmen. Dort kann dann véllig technologieoffen
ein bestimmter Grad an CO2-Reduzierung oder gar die CO2-Neutralitat als Zielmarke
gesetzt werden. Das heiBt: Der Gesetzgeber gibt Ziele und Zeitrdume fir die klimapo-
litischen Erfordernisse vor, die Immobilienwirtschaft Gbernimmt Verantwortung fur die
Umsetzung — mit der jeweils besten Losung am konkreten Standort.

Welche Perspektive sehen Sie dafiir?

Die gute Nachricht ist: Die Bundesregierung teilt unser Ziel, unter Abwagung aller gesellschaftlichen Anforderungen im Woh-
nungsbau hoéhere Erstellungskosten zu vermeiden. Der Weg dahin ist nur noch nicht gefunden. Wir haben in Nordrhein-West-
falen seit 2013 sehr erfolgreich das Blndnis fur Wohnen mit den relevanten Akteuren des Wohnungsmarktes etabliert, um
solche Abwéagungsfragen auf Augenhdhe miteinander zu verabreden. Ergebnis ist beispielsweise eine deutlich schlankere
Landesbauordnung, die splrbare Entlastung bringt, etwa bei der Stellplatzpflicht. Ich winsche mir, dass wir auch mit Blick
auf die bundesgesetzlichen Regelungen zur Energieeffizienz zu einem Vorgehen kommen, das Bau- und Wohnungswirtschaft
mittragen kdénnen. Das bedeutet keinen Rickzug beim Klimaschutz. Aber héhere Kosten aus immer weiter verschérften Ener-
gie-Standards laufen den Anstrengungen zuwider, die Baukosten zu dampfen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Wir
mussen hier in der Tat zwei zentrale gesellschaftliche Ziele in Einklang bringen: eine hohe Klimaschutzwirkung einerseits, nied-
rige Bau- und Bewirtschaftungskosten andererseits. Die Akzeptanz der rechtlichen Regelungen ist dabei der Schllssel zum
Erfolg.

Herr Groschek, wir danken lhnen fUr das Gesprach.

_.



Immobilienangebot der Extraklasse
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Exklusiver Landsitz im Hochsauerlandkreis, 30.000 m? Grundstiick, Jagd angrenzend
57392 Schmallenberg

Gesamtnutzfliche ca. 820 m?

Grundstiick ca. 30.000 m?

Kaufpreis € 2.400.000,00

2zgl. 3,57 % Courtage
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Dienstleistungsubersicht der

ZinshausCompany ZhlC B

Immobilien mit Rendite

Fundierte Marktpreiseinschatzung

Analyse : ‘ ' Présentation

Verkaufsmarketing-
konzept

Auftragserteilung ‘

Kunden-Kartei l[ Exposé - Schild = Direktmarketing . Schaufenster

Internationales Netzwerk | inter MNationales Netzwerk

Gewerbe | e - Gewerbe
— | Anzeigen | BeilagenIVD

ZeI2ShEg international agel

Besichtigungen
Berichte |[ Beratung
Bonitats-Check i Verhandlung I Vertrag

Kiufer || After-Sales | Verkiufer
Mieterservices _ Service | Vermieterservice

._



ZinshausCompany Zh‘c

Immobilien mit Rendite

Aktuelle Marktpreiseinschatzung fur lhre Immobilie

Bitte halten Sie fur uns folgende Daten bereit oder senden Sie uns diese zu:
Zutreffendes bitte ankreuzen x

Objektart |Mehrfamilienhaus | [Wohn-/Geschaftshaus |
Baujahr :I GrundstiicksgroBe in m2 |:|
Decken | Beton  [Holzbalken |
Dach Dammung ja nein
Zustand gut mittel schlecht  |Alter: |
Fassade |Dammung ja nein
Zustand gut mittel schlecht |Alter: |
Balkone ja nein
Zustand gut mittel schlecht |Alter: |
Abrechnung der Betriebskosten Ifd. ja nein |
Mieterliste
Einheiten |Etage Mieter GroBe in m2 |Nettokaltmiete |Heizungsart |Alter der Heizung
1 EG
2
3
4
5
6
7
8
9
10

Garagen/Stellplatze

Nettomieteinnahme p. a. | |

Notizen:

Ja, ich mochte meine Immobilie bewerten lassen.
Telefon: 0231 - 952 969 0 | Telefax: 0231 - 952 969 29 | E-Mail: dortmund@zinshauscompany.com

Mitglied im
D E
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Wohnanlagen & Verbraucherzentren Mehrfamilienh&user

Burogeb&ude, Wohn- u. Geschaftshauser

N
!

ZinshausVerwaltung

Sehr geehrte Immobilieneigentiimerinnen,
sehr geehrte Immobilieneigentiimer,

die Grundbesitzverwaltung und Betreuung von Haus- und Grundbesitz ist
Vertrauenssache. Die ZinshausVerwaltung ist eine Tochtergesellschaft der
ZinshausCompany Dortmund OHG und daher bestens mit allen Marktgege-
benheiten in Dortmund vertraut.

Um eine vertrauenswurdige Beratung, solide und qualifizierte Verwaltungs-
und werterhaltende Betreuungsleistungen erbringen zu kdénnen, haben wir
uns auf die Stadt Dortmund fokussiert. Hier verwalten wir neben dem Eigen-
auch Fremdbestand.

Uns zeichnen Kompetenz, Seriositat, Verlasslichkeit, Erfahrung, ein faires
Preis-/Leistungsverhéltnis, eine profunde Sach- und Marktkenntnis sowie
ein umfangreiches Blndel an Serviceleistungen aus.

Das heiBt: Wir Ubernehmen die volle Verantwortung fur lhre Immobilie und
flhren & verwalten, hegen & pflegen sie wie unser Eigentum.

Diese hohen Standards dokumentieren sich auch in unserer Mitgliedschaft
in renommierten Branchenverbanden wie z.B. dem ivd, Immobilien Verband
Deutschland.

Die ZinshausVerwaltung wickelt fur Sie die komplette Verwaltung Ihrer Im-
mobilie ab.

Dazu gehort eine Vielzahl von Tatigkeiten: vom Abschluss der Miet- und
Pachtverhaltnisse Uber die Initierung und Uberwachung von Reparatur-,
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten bis hin zur zeitnahen Erstellung der
Nebenkostenabrechnungen, die sowohl flr die Vermieter als auch fir die
Mieter von Interesse ist. Detailinformationen zu den angebotenen Leistungen
finden Sie auf den folgenden Seiten.

Ein Gesprach mit der ZinshausVerwaltung erdffnet Innen immer interessante

Perspektiven — sprechen Sie uns an!

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

+49 (0) 231 - 952 969 - 0



Unser Biiro, Hohe StrafSe 28, 44139 Dortmund
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Um ausreichend Zeit fir den Kontakt zu Eigentimern
und Mietern zu haben, haben wir unser Buro mit mo-
dernster EDV ausgestattet.

Bankinformationen werden taglich auf elektronischem
Wege abgeholt und elektronisch verbucht, so dass auf
jede UnregelmaBigkeit - im Falle der Mietenverwaltung —
kurzfristig reagiert werden kann.

Unser Hausverwaltungsprogramm (Verwaltungssoftware
von Flowfact) ist eine moderne SQL/Access-Lésung, die
speziell fur unsere individuellen Winsche entwickelt wur-
de. Die gesamte Kommunikation (Telefon, Fax, E-Mall,
Briefpost) ist computerunterstitzt.
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Kurzmarktbericht

Die Anzahl der Verk&ufe bei steigenden Faktoren kennzeichnet wie in 2015 auch in 2016 den Markt fur Wohn- und
Geschéftshauser in Dortmund, der mit mehr als 600.000 Einwohnern gréBten Stadt im Ruhrgebiet. Der Durch-
schnittspreis pro Immobilie lag weiter bei knapp 450.000 €. Trotzdem lasst sich mit der Investition in Wohn- und
Geschaftshauser eine attraktive Rendite erzielen.

Hohe Nachfrage nach guten und sehr guten Lagen

Die Nachfrage hat sich im Vergleich zum Vorjahr nochmals etwas erhéht. In den guten und sehr guten Lagen, wie
z. B. im Innenstadt-Wohnbereich des Kreuz-, Gerichts- und des SaarlandstraBenviertels, ist sie deutlich héher als
das vorhandene Angebot. Die Vermarktungszeit ist daher sehr kurz, wir liegen hier aktuell bei 4-6 Wochen. Ge-
sucht werden von Immobilieneinsteigern Objekte mit einem Volumen zwischen 350.000 und 700.000 €. Profes-
sionelle Investoren kaufen in der Regel Objekte mit einem Preisvolumen zwischen 800.000 bis zu 1,5 Mio. €. Das
Interesse an reinen Mehrfamilienh&usern ist wesentlich héher als an Objekten mit Gewerbeanteil. In den mittleren
und einfachen Lagen verzeichnet man einen aktuell Uberschaubaren Leerstand, der u. U. auch mit der Fltichtlings-
situation begrtindbar ist. Durch die gestiegene Nachfrage und die Preisentwicklung in den vorgenannten Stadt-
bereichen zieht es Investoren auch in den Norden der Stadt — und auch dort erzielen wir sehr attraktive Preise,
wenn Zustand und Mietermix stimmen. Um diese Bereiche attraktiver zu machen, wurden nochmals Gelder durch
die 6ffentliche Hand zur VerflUgung gestellt und investiert. Die glinstigen Mieten machen die Wohnungen vor allem
fUr Studenten sehr interessant. Mittelfristig wird sich nach unserer Einschétzung dieser Stadtbezirk weiter positiv
entwickeln. Durch die Sanierung und den Umbau des U-Turms haben die Wohnungen in diesem Bereich eine
Aufwertung erfahren.

Die Faktoren sind gestiegen

In sehr guten bis mittleren Lagen sind die Faktoren leicht gestiegen. Auch in den einfachen Lagen halt dieser Trend
Einzug. Faktoren bis zu 20 sind in den echten Toplagen keine Seltenheit, wenngleich es selten vorkommt, daftr
muss am Objekt dann schon alles stimmen. Bei Objekten, die aufgeteilt werden kénnen, spielt der Faktor eine
sekundéare Rolle, bei diesen wird der Preis Uber den Wert/m?2 bestimmt.

Der Kaufer- und Investorenkreis kommt Gberwiegend aus dem Ruhrgebiet. Gut situierte Privatleute mischen lhrem
sonstigen Vermdgen sehr haufig Immobilien bei. Die Verk&uferseite besteht Uberwiegend aus Erbengemeinschaf-
ten oder Privatleuten, die nicht mehr in der Umgebung wohnen. Ebenso gibt es einige auslandische Immobilien-
besitzer, die nach den GroBeinkaufen der vergangenen Jahre ihre Bestande wieder bereinigen und strategisch
ausrichten, hierbei handelt es sich vielfach um Niederlander, Skandinavier und Englander.

Rahmenbedingungen gut

Die Grundvoraussetzungen fur den Erwerb von Wohn- und Geschéftshdusern sind als gut zu bezeichnen. Die
Zuwanderung in Ballungsgebiete, die rlickblickend schlecht war, hat sich positiv verandert und gefestigt. Im Ver-
gleich zu anderen Stadten des Ruhrgebiets ist dies ein positives Signal.

Steigerung des Umsatzvolumens

Durch Gewinnmitnahmen im Jahr 2017 wird die Anzahl der verkauften Wohn- und Geschéaftshauser u. E. steigen,
das war auch im Jahr 2016 klar erkennbar. Durch die positive Preisentwicklung, diverse Uberlegungen der Politik
Uber gesetzliche Auflagen (sowohl kommunal als auch auf Bundesebene) sowie MaBnahmen zur Energieeinspa-
rung werden viele betagte Hauser verkauft, da bei diesen akuter Handlungsbedarf besteht.

Wir erlautern lhnen gern fur die nachstehenden Immobilientypen ausfuhrlich die aktuelle Entwicklung des Dort-
munder Immobilienmarktes und stellen Ihnen auch unsere Prognosen vor:

Mehrfamilienh&user

Wohn- und Geschaftshauser
Wohnanlagen
BUroimmobilien
Einzelhandelsimmobilien

Ein Gesprach mit der ZinshausCompany oder mit Partnern unseres Netzwerkes ertffnet nicht selten Perspektiven,
mit denen Sie so nicht gerechnet haben — sprechen Sie uns an!

._



immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

ZinshausCompany ®

Dienstleistungsunternehmen fiir Immobilienvermittlung

Sie haben Interesse an einem Beratungsgesprach?
Dann rufen Sie uns an.

Biiro Dortmund .

Hohe StraB3e 28

44139 Dortmund

Telefon +49 (0) 231 - 952 969 - O
Telefax +49 (0) 231 - 952 969 - 29
Dortmund@zinshauscompany.com
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