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Uberaus erfolgreich konnte dieses Juwel im Dortmunder Kreuzviertel verkauft werden. Das Objekt befindet sich in
einem sehr guten technischen sowie optischen Zustand. Verkaufer und Kaufer waren Privatpersonen und wurden
erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.
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ZinshausCompany

Immobilien mit Rendite

ZhC i

Realistisch erzielbare Kaufpreise in unseren Marktpreisein-
schatzungen sind Garanten dafur, dass eine Immobilie am
Markt nicht zerredet wird. Unsere Einschatzungen werden von
Brancheninsidern geschatzt und sind u. a. Grundlage fur Finan-
zierungsverhandlungen mit den Banken.

GruBwort der ZinshausCompany

Liebe Leserinnern und Leser,

das Jahr 2019 war geprégt von einer weiterhin ungebremsten Nachfrage nach Anlageimmobilien, was
sich in Immobilienpreisen ausdrickt, die noch vor wenigen Jahren niemand fur méglich gehalten héatte.

Flr uns war es das erfolgreichste Geschéaftsjahr seit Bestehen unseres Unternehmens.

Selbstverstandlich treibt Immobilienverkaufer, die sich mit dem Gedanken eines Verkaufes tragen, die
Frage um: ,Was mache ich mit dem Geld?*

Grund genug fur uns, eine Kooperation mit dem Finanzplanungsunternehmen Consilium Finanzma-
nagement AG einzugehen. Mit dem Mitgrinder und Anlageexperten Boris Fahle pflegen wir seit Jahren
eine angenehme Geschaftsbeziehung. Die Consilium Finanzmanagement AG ist an 12 Standorten in
Deutschland vertreten und bietet flr jedes Anlageprofil maBgeschneiderte Ldsungen an.

In 2020 werden unsere Unternehmen zwei exklusive gemeinsame Informationsveranstaltungen durch-
fihren, in denen Sie sich Uber Anlagemaoglichkeiten jenseits der Immobilie, von konservativen tber
ausgewogenen bis zu wachstumsorientierten Investmentdepots, informieren kbnnen. Hierzu werden
wir Sie rechtzeitig informieren und einladen. Die Teilnehmeranzahl wird auf 20 Teilnehmer limitiert sein,
daher bitten wir Sie, Ihr Interesse rechtzeitig anzuzeigen.

Herzlichst Ihre

‘:t,\-_-«q-g 3/

Erhard Reichel Alf Bakalorz
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Wir machen den Wert Ihrer Immobilie sichtbar
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Wieviel ist Ihre Immobilie aktuell wert?

Bitte halten Sie flr uns folgende Daten bereit oder senden Sie uns diese zu:

Bitte wahlen Sie die Objektart: | Mehrfamilienhaus Wohn- und Geschéftshaus

Welche Flache hat das

Grundstick in m2

Wann wurde das Haus erbaut?

Einheiten Lage der Wohnung | Wohn-/ Miete (kalt) mtl. (€) | Bemerkung/Besonderheiten
(z.B. 1. OG links) Nutzflache (m?2)

1.

10.

11.

12.

Vorname:

Nachname:

E-Mail-Adresse:

Telefonnummer:

Bewertung erhalten

Kostenlos und unverbindlich

Tel.: 0231 - 952969 - 0

Fax: 0231 - 952 969 - 29

E-Mail: Dortmund@zinshauscompany.com
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UNSERE LEISTUNGSGARANTIE

Professionelle Marktpreiseinschatzung

Auswertung objektbezogene Daten
Diskrete Besichtigung
Normierte Verfahren (ImmoWertV) = Vergleichswertverfahren, Ertragswertverfahren,
Sachwertverfahren. Unser Grundsatz: keine professionelle Marktpreiseinschatzung ohne Ortstermin!

02. Vermarktungskonzept

Prasentation der professionellen Marktpreiseinschatzung und Vermarktungsanalyse
Diskrete Vermarktung Uber unsere Interessenten-Kartei

03. Auftragserteilung

Makler-Alleinauftrag mit Vollmacht fur die Einholung der Beleihungsunterlagen

04. Unterlagen Aufbereitung

Plausibilitatsprifung aller Beleihungsunterlagen z.B.:

Mietenliste und Mietvertrage, Betriebskostenabrechnungen, Grundbuchauszug, Flurkarte und Lageplane, Wohn-
flachenberechnungen und Grundrisse, Baulastenverzeichnis, ErschlieBungskostennachweis, Baubeschreibung,
Messprotokolle der Heizung, Energieausweis, Grundsteuergeblhrenbescheid, ...

Unser Grundsatz: keine professionelle Vermarktung der Immobilie ohne Plausibilitdtsprifung aller Beleihungsun-
terlagen

05. Professionelle Vermarktung der Immobilie

Interessenten-Kartei

Besichtigungen mit Interessenten

Teilnahme an jedem Besichtigungstermin mit Kaufinteressenten

Verhandlungen fur Sie fUhren

Flhren von Kaufpreisverhandlungen mit Kaufinteressenten
Prafung der wirtschaftlichen Verhéltnisse bzw. Einholung einer Finanzierungsbestatigung

08. Begleitung zum Notar

Datenzusammenstellung flir den Notar
Abstimmung Beurkundungstermin und Vorbesprechung des Kaufvertragsentwurfes

009. Beurkundung

Teilnahme am Beurkundungstermin

10. Weiterhin fur Sie da

Unsere Maklerdienstleistungen sind nach der strengen EU-Norm DIN EN 15733 zertifiziert worden.

Mitglied im

_.
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Zinshaus Kreuzwortratsel

Vollstreckungsverfahren, in dessen Folge die Verwertung einer Sache durch Versteigerung erfolgt
Der Teil der Miete, der nur die Raumnutzung abdeckt

Die bauliche & technische Wiederherstellung eines Bauwerks, um Méangel zu beseitigen
Bezeichnet die finanzielle Belastung einer Immobilie

Dekorative Arbeiten an vermieteten Wohnungen zur Verbesserung des Aussehens

RegelmaBige Ab- bzw. Rickzahlung einer langfristigen Schuld

Anderer Begriff fur Mietshaus

o N O O b~ W0 DN =

Bezeichnung, um kulturhistorisch bedeutsame Objekte fur die Nachwelt zu erhalten/schitzen

©

Gesetzlich festgeschriebene Beschrankung bei Mieterhéhungen

—
(@)

Schriftliche Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter

—
—

Unterlagensammlung fur Immobilien lagernd beim Bauamt

—
N

Steuer, die bei Erwerb von Grundeigentum féllig wird

—
W

Zeitpunkt fur die Feststellung des Verkehrswertes einer Immobilie

—_—
~

Nachweis Uber das Eigentum an einer Immobilie

—
(@)}

Objektprasentation fir eine Immobilie im Verkaufsfall

—_
(©)]

Besitz an einer Sache

—_
~

Diejenige Person, auf die das Vermdgen des Erblassers nach dessen Tod Ubergeht

-
(0¢]

Berechtigt den Inhaber, ein Gebaude oder einen Teil des Gebaudes personlich zu bewohnen

—
©

Derjenige, der gegen eine andere Person eine Forderung hat

N
o

Unbeweglicher Besitz

Hinweis: Bitte Umlaute verwenden.

Teilnahmebedingungen Einsendung der Lésung bitte unter:

1. Teilnahmefrist bis zum 30.06.2020. Einsendung des Lésungs-  ZINSHAUSCOMPANY DORTMUND
worts nur mit ausgefllitem Kreuzwortrétsel per Mail, Brief, Fax HOHE STRABE 28

oder Uber den Link unserer Internetseite.
2. Die Auslosung der Gewinner erfolgt am 15.07.2020. 44139 DORTMUND

Teilnahmeberechtigt sind die jeweiligen Empfénger der Bro-  E-MAIL: gewinnspiel@zinshauscompany.com
schre. Fax: 0231-95296929

ODER unter folgendem link
www.zinshauscompany.com/klassisch/gewinnspiel/

4.  Der Erwerb von Dienstleistungen oder Produkten beeintrach-
tigt nicht den Ausgang des Gewinnspiels.

5. Die Verteilung der Gewinne erfolgt in Reihenfolge der Ziehung
(1. Ziehung = 4. Preis; 2. Ziehung = 3. Preis, 3. Ziehung = 2.
Preis, 4. Ziehung = 1. Preis).

6. Die Gewinne werden personlich oder postalisch an die Gewin-
ner(innen) Ubergeben.

7. Die Preise 2-4 kdnnen nicht getauscht oder Ubertragen wer-
den, der erste Preis kann Ubertragen werden.

8. Preis 1: 3x 1 Gutschein zum provisionsfreien Verkauf lhrer
Immobilie. Jeweils 1 Gutschein pro Gewinner. (Gutschein ist
Ubertragbar). Preis 2: Apple IPad Pro im Wert von 879 €; Preis
3: Reisegutschein Hapag-Llyod im Wert von 400 € und Preis
4: Essensgutschein im I[UMA im Wert von 200 €.

9. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.
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Ihre Gewinnchance

1. Preis 2. Preis 3. Preis 4. Preis

Zh C % HAPAG £ LLOYD IUI I IO

by Dyvllong & De Luca

Gutschein . 400 € 200 €
Kostenlose Vermarktung iPad Pro Gutschein Gutschein

.
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Das sagen unsere Kunden — Auszug aus unseren Referenzen

»Gleich bei unserem Ersttelefonat hatte ich ein sehr gutes Geflihl, welches sich bei unserem personlichen Ge-
sprach in Dortmund bestatigte. Immer waren die Kommunikationswege kurz und effizient. Auch der Service
bezlglich des Mieteranschreibens verdient eine besondere Anerkennung!!*

Verkaufer aus Koln
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,ourch lhr persénliches Engagement von Beginn an konnte eine Abwicklung innerhalb kirzester Zeit erfolgreich
durchgefthrt werden. Immer waren die Kommunikationswege kurz und effizient. Wir konnten uns jederzeit zu
100% auf Ihre Arbeit verlassen. Insbesondere die Aufarbeitung der Unterlagen flr den Notartermin war erst-
klassig*

Verkaufer aus Dortmund

»Wir haben die ZinshausCompany beim Kauf einer Eigentumswohnung in Dortmund kennengelernt. Die Ab-
wicklung (Besichtigungstermin, Unterlagen, Erreichbarkeit...) war professionell und schnell. Alles hat bestens
geklappt. Wir wirden die ZinshausCompany jederzeit weiterempfehlen. Gerne wieder”.

Ehepaar aus Dortmund

»Mit der Abwicklung waren wir insgesamt sehr zufrieden. Von absoluter Seriositat gepragt; auf jegliche An-
fragen erfolgte sofort eine stets positive Reaktion. Raum fur Kritik bleibt hier nicht. Nach den Umbauarbeiten
werden wir Sie gerne einladen.”

Kéufer aus Dortmund

J\MW\,
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,Unsere Familie hat nun bereits das zweite Mal eine passende Anlageimmobilie bei lhnen erworben. Wieder
einmal konnten wir den Erwerb aufgrund lhrer duBerst professionellen Arbeitsweise zeitnah und reibungslos
durchfuhren. Dies hat unseren Eindruck vom ersten Mal mehr als bestétigt. Ich bin froh, mit Innen einen kom-

petenten Ansprechpartner gefunden zu haben.”
MNA*J\’\’_‘W

Kaufer aus Dortmund
gt TS
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LWir méchten uns auf diesem Wege noch einmal persénlich fur Ihr wirklich tolles Engagement sowie das der
Firma ZinshausCompany bedanken. Durch Ihren Einsatz konnte die Transaktion letztendlich mit Erfolg abge-
schlossen werden. Wir freuen uns, in Zukunft weiter Geschéfte mit Ihnen abzuschlieBen und werden Sie gerne
weiterempfehlen®

Kéaufer aus Dusseldorf

»Ich méchte mich ganz herzlich fur die Unterstitzung beim Hausverkauf bedanken. Vor allem, als nach dem
Abschluss des Kaufvertrages noch ein Gebaudeschaden entstanden ist und Sie sofort bereit waren, die Bau-
aufsicht und das Gesprach mit dem Sachverstandigen zu Ubernehmen. Ansonsten haben Sie mir auch sehr
viel Korrespondenz mit den Mietern abgenommen und mich hinsichtlich der Abwicklung und Vorbereitung zur
Ubergabe an den neuen Besitzer unterstitzt. Fir die Zukunft wiinsche ich Ihnen alles Gute.*

Verkauferin aus Bremen
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Das suchen unsere Kunden/Investmentprofil

Standort Dortmund, Ruhrgebiet und Umgebung
Bundesweit

Volumen Zinshauser (Miethauser), Immobilienportfolien, Zinshauser ab 6 Einheiten
Wohnanlagen

Nutzungsarten Wohnen (Mehrfamilienhduser, Wohnanlagen,

Wohn-/Geschéaftshauser)

Gewerbeimmobilien (Biro)

Handelsimmobilien (High-Street-Objekte, Shopping-
Center, Fachmarktzentren, Nahversorgungszentren)

Ankaufsbeispiele

Zinshaus, Wohn-/Geschéftshaus

GrUnderzeitimmobilie

Beste Lage Dortmunder Kreuzviertel

Kaufpreis (kostenlose Marktpreiseinschatzung auf Sei-
te 5)

Von privat zu privat

Wohnanlage

Wohnanlage mit 43 Wohneinheiten

Kaufpreis (kostenlose Marktpreiseinschatzung auf
Seite 5)

Von privat zu Immobilienunternehmen

Immobilienportfolio (Handelsimmobilien)

Sieben Objekte in Nordhorn, Hannover und Rheine
Kaufpreis (nutzen Sie unsere Portfolioanalyse)

Von Immobilienunternehmen zu privat




by Dyllong & De Luca

IUMA ist ein Restaurant mit internationaler Atmosphéare
und einer von Japan inspirierten Kiche. Selbstverstand-
lich bleiben wir aber auch den Produkten aus unserer
Region treu.Die Geschmackspalette ist rein und prézise.
Um das beste Produkt zu jagen, sollte man die Natur
selbst jagen. Egal wie sehr wir versuchen, es zu kontrol-
lieren, die Natur hat immer das letzte Wort. Wir mussen
ihrer Jahreszeit gehorchen, wie ein Diener seinem Herrn
gehorcht. Wir versuchen dies, um eine ehrliche Kuche zu
prasentieren und natUrlich, weil dieses bei weitem den
\ | besten Geschmack erzeugt.

Steinbutt
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Die Farben in unseren Gerichten spiegeln die Jahreszeit i !&? FAT -
B ¥

wider. Im Sommer servieren wir griine, saftige und kraf-
tige Kreationen, wahrend der Winter einem dunkleren, |7 L o W
tieferen und nachdenklichen Weg folgt. Denn die Natur = _f"‘f?m .
ist unser Maestro. ' A

Erwarten Sie marktfrische Produkte, ein Menl mit zehn,
sieben oder flunf Gerichten und einer ausgewahlten Ge-
trankebegleitung.

Die Leitung der IUMA-KUche liegt in den Handen von Pier-
re Beckerling. Pierre arbeitete unter anderem in Shang-
hai und dem Sternerestaurant Palmgarden in Dortmund.

Offnungszeiten:
Mittwoch bis Samstag
ab 19.00 Uhr

Kontakt
HAGENER STRASSE 231
44229 DORTMUND
Telefonreservierungen unter 0231-95009942
contact@iuma-dortmund.com
www.iuma-dortmund.com
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Auszug aus unseren erfolgreichen Vermittlungen 2019

Im Mérz 2019 wurde dieses Arztehaus in Alt-Wetter vermittelt.
Die vergleichsweise junge Liegenschaft befindet sich einem
guten technischen sowie optischen Zustand. Verkdufer und
Kaufer waren Privatpersonen und wurden erfolgreich von der
ZinshausCompany beraten.

Unmittelbar am Brackeler-Hellweg konnte dieses Wohn- und
Geschéftshaus verduBert werden. Die Liegenschaft besticht ne-
ben ihren zwei Fronten auch durch eine ausgezeichnete Mog-
lichkeit der Nachverdichtung. Verkdufer und Kaufer wurden
erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

AuRerst erfolgreich konnte dieses Geschaftshaus in Liinen-
Horstmar verduBert werden. Die Liegenschaft hat ein hohes
Potenzial an Nutzungsmaglichkeiten und befindet sich in ei-
nem aufstrebenden Stadtviertel. Verkaufer und Kaufer wurden
erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

AuRerst erfolgreich konnte dieses Mehrfamilienhaus mit 17
Wohnungen und Garagen in Dortmund-Marten verkauft wer-
den. Wir gratulieren beiden Parteien zum erfolgreichen Deal.

Uberaus erfolgreich konnte dieses Juwel im Dortmunder Kreuz-
viertel verkauft werden. Das Objekt befindet sich in einem sehr
guten technischen sowie optischen Zustand. Verkdufer und
Kaufer waren Privatpersonen und wurden erfolgreich von der
ZinshausCompany beraten.

Sehr kurzfristig konnten diese zwei Mehrfamilienhduser mit
Garagen und groBem Garten in Dortmund-Wambel verkauft
werden. Verkdufer und Kaufer wurden erfolgreich von der Zins-
hausCompany beraten.

Wir bewegen den Markt

S = " -— -
AuRerst erfolgreich konnte dieses Wohn- und Geschaftshaus
mit einer Gewerbeeinheit und vier Wohneinheiten verauRert
werden. Die Liegenschaft liegt nahe dem Dortmunder Wall
und befindet sich in exponierter zentraler Lage. Verkaufer und
Kaufer wurden erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

Innerhalb von wenigen Wochen konnte diese Griinderzeitim-
mobilie in sehr guter Lage in der stidlichen Dortmunder Innen-
stadt verduBert werden. Verkaufer und Kaufer wurden erfolg-
reich von der ZinshausCompany beraten.

Innerhalb von vier Wochen konnte dieses Mehrfamilienhaus
mit zehn Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit verauRert
werden. Die Liegenschaft besticht durch ihre erstklassige Lage
am Dortmunder Wall. Verkaufer und Kaufer wurden erfolgreich
von der ZinshausCompany beraten.

Sehr erfolgreich konnten diese zwei Mehrfamilienhduser mit
Garagen und Lagerflichen am Dortmunder Hafen verkauft
werden. Verkdufer und Kaufer wurden erfolgreich von der Zins-

hausCompany beraten.

Hier konnte Ihr Objekt stehen!!!
Gutschein fiir eine Marktpreis-
einschatzung auf Seite 4.

Sehr kurzfristig konnte dieses Mehrfamilienhaus in der Dort-
munder Nordstadt vermittelt werden. Das Objekt besticht
durch seinen sehr guten Zustand. Verkaufer und Kaufer wurden
erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.
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Auszug aus unseren erfolgreichen Vermittlungen 2019

Sehr erfolgreich konnte dieses Mehrfamilienhaus mit zehn
Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit im Kreuzviertel ver-
auBert werden. Verkaufer und Kaufer wurden erfolgreich von
der ZinshausCompany beraten.

AuRerst erfolgreich konnte diese mittlere Wohnanlage, beste-
hend aus 26 Wohneinheiten, in Frechen nahe Koln verduRert
werden. Verkaufer und Kaufer waren institutionelle Investoren
und wurden erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

AuRerst erfolgreich konnte dieses Mehrfamilienhaus mit vier
Wohneinheiten und 1 Gewerbeeinheit sowie Garagen und ei-
nem groRziigigen Garten verduBert werden. Die Liegenschaft
besticht durch ihren kernsanierten Zustand. Verkdufer und
Kaufer wurden erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

AuRerst erfolgreich konnte dieses Mehrfamilienhaus mit acht
Wohneinheiten und sechs Garagen veraufert werden. Die Lie-
genschaft besticht durch ihren kernsanierten Zustand. Verkau-
fer und Kaufer wurden erfolgreich von der ZinshausCompany

AuBerst erfolgreich konnte dieses Wohn- und Geschéaftshaus
verauRert werden. Die Liegenschaft besticht neben seinem jun-
gen Baujahr auch uber einen sehr guten Objektzustand. Ver-
kaufer und Kaufer wurden erfolgreich von der ZinshausCom-
pany beraten.

Sehr erfolgreich konnte dieses Wohn- und Geschéftshaus in
Dortmund nahe dem Klinikum-Nord verduRert werden. Ver-
kaufer und Kaufer wurden erfolgreich von der ZinshausCom-
pany beraten.

Innerhalb von Rekordzeit konnte dieses Wohn- und Geschafts-
haus in sehr guter Lage in der sudlichen Dortmunder Innen-
stadt verduRert werden. Verkaufer und Kaufer wurden erfolg-
reich von der ZinshausCompany beraten.

Aufgrund einer Empfehlung kam es zu diesem Verkauf eines
Zweifamilienhauses mit Baugrundstuick. Verkaufer und Kaufer
wurden erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

Innerhalb kiirzester Zeit konnte dieses Wohn- und Geschéfts-
haus in guter Lage von Bochum-Ehrenfeld verkauft werden. Die
gewerblichen Flachen befinden sich in einem sanierungsbeddirf-
tigen Zustand. Verkaufer und K&ufer waren Privatpersonen und
wurden erfolgreich von der ZinshausCompany beraten.

=W

Sehr erfolgreich konnte dieses Wohn- und Geschéaftshaus am
Dortmunder Hafen vermittelt werden. Neben den vier gut
geschnittenen Wohnungen verfiigt das Objekt noch tber eine
gewerbliche Flache. Verkdufer und Kaufer wurden erfolgreich
von der ZinshausCompany beraten.

Hier konnte Ihr Objekt stehen!!!
Gutschein fiir eine Marktpreis-
einschatzung auf Seite 4.

Erfolgreich konnte dieses Mehrfamilienhaus in Essen-Frohn-
hausen vermittelt werden. Das Objekt befindet sich in einem
sanierten Zustand. Verkdufer und Kaufer wurden erfolgreich
von der ZinshausCompany beraten.
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Marktbericht Dortmund

fie 1 o=

601.780 6,62 €/m?
Bevélkerung' Kaufkraft in € pro Kopf Baufertigstellung Wohnungsleerstands- @ Angebotsmieten im
20182 (Wohnungen) 20172 quote 20174 Wohnungsbestand
2018°

Dortmund wéachst und wandelt sich — zahlreiche Bauvorhaben belegen die rasante Entwicklung der Stadt:
Der Stadtumbau Rheinische StraBe / Dortmunder U oder das GroBprojekt PHOENIX sind nur zwei Beispiele
fUr innovative und zukunftsweisende Projekte. Egal ob Eigenheim, Miet- oder Eigentumswohnung — eine gute
Wohnungsversorgung ist von zentraler Bedeutung.

Der Nachfragetberhang sorgt fur hohe Immobilienpreise Das Kaufinteresse und der Wunsch nach Eigen-
tumserwerb als Kapitalanlage sind weiterhin ungebrochen. Im Zusammenspiel mit den nach wie vor niedri-
gen Hypothekenzinsen, den fir den Neubau relevanten hohen Baukosten und dem knappen Immobilienan-
gebot sorgen sie fur steigende Angebotspreise in nahezu allen Segmenten und Lagen.

Die Anzahl der Kauffalle ist fir das Berichtsjahr 2017 bei bebauten Grundsticken um rd. 10% gegentiber
2016 zurtickgegangen, bei einem Umsatzplus von 25%. Die Umsatzsteigerung beruht auf einem deutlichen
Zuwachs im Teilmarkt der gewerblich genutzten Grundsticke (Buro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser).
Hier liegt die Umsatzsteigerung bei mehr als 50%, wobei die Anzahl der abgeschlossenen Kaufvertrage um
rd. 40% zurlickgegangen ist.

Kauffélle nach Grundstlcksart Umsdtze nach Grundsticksart in Mio, €
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Marktbericht Bochum

@ Angebotsmieten im
Wohnungsbestand
2018

370.797

Bevolkerung®

Wohnungsleerstands-
quote 2017°

Kaufkraft in € pro Kopf
20167

Baufertigstellung
(Wohnungen) 20178

Bochumer Wohnungsmarktentwicklung weiterhin angespannt — so herrscht nach wie vor ein Nachfrage-
Uberhang nach insbesondere kleinen und preisgtnstigen Mietwohnungen. Dies ist vor allem problematisch
fir einkommensschwache Personen. Diese Situation verstarkt sich zudem durch den weiteren Ausbau des
Hochschulangebots in Bochum, hierdurch steigt die Nachfrage nach gtinstigem Mietraum zusétzlich.

Durchschnittlicher Kaufpreis gestiegen. Dieser Trend zeigt sich deutlich seit 2017, so lag der durchschnittli-
che Kaufpreis fir Wohnbauland bei 300 € pro gm?2 und somit Gber dem Durchschnitt in der Region. Zudem
zeigen sich Preissteigerungen im Bereich der Eigentumswohnungen, insbesondere bei Neubauten. Dennoch
besteht ein groBes Neubaupotenzial fir Bochum, da die Bauintensitat vergleichsweise unterdurchschnittlich
verlaufen und die Zahl der Baugenehmigungen gering geblieben ist. Dadurch zeigt sich, dass durch Moder-
nisierungsnahmen im Wohnungsbestand gute Entwicklungspotenziale realisierbar sind und somit die Attrak-
tivitdt des Standortes erhoht werden kann.

Anzahl der Kauffélle gesunken. Dennoch sind die Kaufpreise 2017 im Vergleich zu 2016 gestiegen. So konn-
ten bei insgesamt weniger Verkaufen insgesamt 646 Millionen Euro umgesetzt werden, was einem Plus von
22% gegenuber dem Vorjahr entspricht.

Kauffille nach Grundsticksart Kaufpreise nach Grundstiicksart
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Marktbericht Essen

fie  LANNG=

583.393 6,47 €/m2
Bevolkerung'' Kaufkraft in € pro Kopf Baufertigstellung Wohnungsleerstands- @ Angebotsmieten im
20162 (Wohnungen) 201713 quote 20174 Wohnungsbestand
2018

Essen wachst bei steigendem Preisniveau — so ist die Situation auf dem Wohnungs- und Immobilienmarkt
seit 2014 weiterhin angespannt. Ehemalige Leersténde konnten im gesamten Stadtgebiet wieder vermietet
bzw. verkauft werden, insgesamt herrscht eine geringe Mieterfluktuation mit gleichzeitig steigenden durch-
schnittlichen Mieten. Diese liegen im Ruhrgebietsvergleich im oberen Bereich, insbesondere in beliebten
Stadtteilen (insbesondere Rittenscheid und Bredeney).

Kaufpreisentwicklung. Obwohl der Zenit fur Preissteigerungen in den meisten Ruhrgebietsstadten langst
Uberschritten ist, kletterten die Kaufpreise fir Wohnungen und Hauser in Essen weiter. Gleichzeitig herrscht
ein Angebotsmangel, welcher langfristig zu weiterhin steigenden Kaufpreisen fihren durfte.

Weniger Kaufvertrage abgeschlossen — trotz 7% weniger abgeschlossener Kaufvertrage liegt die Zahl der
Kaufvertrage weiterhin auf einem hohen Niveau. Der Geldumsatz von Uber 1,7 Mrd. € entspricht dem Re-
kordniveau aus 2016.

Kauffille nach Grundsticksart Kaufpreise nach Grundsticksart in Mio. €
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Standzeiten fiir verschiedene Bauteile

~)

-

Die folgende Tabelle gibt die ungefédhren Standzeiten fur verschiedene Bauteile in einer Immobilie an.

Brenner ca. 20 Jahre Wasserleitung ca. 30 Jahre
Kessel ca. 30 Jahre Sanitargegenstande ca. 30 Jahre
Heizkorper und Leitungen ca. 30 Jahre Armaturen ca. 25 Jahre

Kellerabdichtung

Leitungen ca. 40 Jahre Bitumenanstrich ca. 30 Jahre
Schalter ca. 30 Jahre
Durchlauferhitzer ca. 15 Jahre

Dach
Tonziegel ca. 50 Jahre AuBenwandputz ca. 35 Jahre
Betondachsteine ca. 40 Jahre AuBenanstrich ca. 15 Jahre
Titanzink/Kupfer ca. 50 Jahre Alu-Fensterbénke ca. 35 Jahre
Zinkblech ca. 35 Jahre Metall-Vordacher ca. 25 Jahre
Foliendacher (bekiest) ca. 30 Jahre Kunststofffenster ca. 20 Jahre
Bitumindse Abdichtung ca. 25 Jahre (Hart-)Holzfenster ca. 30 Jahre
Dachrinnen Stahl/Zink ca. 30 Jahre
Dachrinnen Alu/Kupfer ca. 40 Jahre
Innen Vollholz ca. 80 Jahre
Innen Réhrenspan etc. ca. 25 Jahre
AuBen Hartvollholz ca. 40 Jahre
AuBen Kunststoff ca. 25 Jahre

AuBen Schichtholz ca. 20 Jahre




Diversifikation ist das Zauberwort!

lhre Alternative fiir die Geldanlage nach dem Immobilienverkauf.

Was tun im Verkaufsfall? (T-_U[‘lﬁll]'ll.l m )
Finanzmanagement AG

Wohin mit dem Geld? -
www.consilium-fahle.de

Wie erhalte ich weiter monatliche Ertrage?

Gibt es Alternativen, um ein Vermdgen mit null Arbeitsaufwand bei gleicher oder héherer Rendite aufzubauen, als
mit der Bewirtschaftung von Immobilien? Alles das sind Fragen, die man sich als Immobilieneigentiimer/in laufend
stellt. Ein Blick Gber den Tellerrand gentigt, um auch in der heutigen Zeit sinnvolle Anlagemaoglichkeiten mit attrak-
tiven Renditen und laufenden Ertragen zu finden.

Nicht allein Immobilien bieten die Chance auf monatliche Einnahmen. Fondsdepots kdnnen individuell auf Sie
abgestimmt werden und in jedem Monat Auszahlungen generieren.
E

Die Consilium Finanzmanagement AG steht lhnen hierbei als erfahrener und kompetenter Ansprechpartner zur
Seite und berét Sie erfolgreich in allen Fragen rund um das Thema Vermdgensanlage und -verwaltung. Mit seinen
zwoOIf Standorten ist das Unternehmen deutschlandweit tatig und dabei selbststéandig und frei von Beteiligun-
gen anderer Gesellschaften, was flr seine Kunden eine bedarfsgerechte und bankneutrale Beratung erlaubt.
Boris Fahle, Grindungsmitglied und Director der Consilium Finanzmanagement AG, verantwortet die Anlagebe-
ratungsstrategien und den gesamten Investmentbereich der AG. Gemeinsam mit seinem Team steht Herr Fahle
Privat- und Geschéftskunden flr die individuelle Anlageberatung zur Verfligung. Die exklusive Kooperation mit der
ZinshausCompany ist ein Vorteil flir die Mandanten, aufgrund des jeweiligen Firmenstandorts in Dortmund. Die
Beratung durch Consilium erfolgt bankenunabhangig mit Zugriff auf den gesamten Investmentfondsmarkt. Die
Ausgabeaufschlage werden komplett reduziert und der Betreuungsservice beinhaltet eine tégliche Uberwachung
der Investmentfonds.

Sie kénnen zwischen den verschiedensten Varianten von Investmentfonds wéahlen. Dabei entscheiden Sie selbst,
welches Risikoprofil Sie préferieren. Ganz gleich, ob Konservativ, Ausgewogen oder Wachstum, wir passen die
Wahl der Fonds an Ihre Risikoneigung und Ihre Ziele an. Das gewéhlte Risikoprofil ist ausschlaggebend fur die
Aufteilung der Anlagearten und fUr die Aufteilung der Hauptanlagekategorien.

Exemplarisch zeigen wir Ihnen das Risikoprofil Ausgewogen auf. Zunachst findet eine Aufteilung der Anlagearten
in Strategie- und Mischfonds und Aktienfonds statt.

._



Aufteilung der Hauptanlagekategorien

Strategiefonds Multi-Asset-Strategie Makro
dynamisch Welt
10,00%
Strategiefonds Multi-Asset-Strategie Makro
defensiv Welt
10,00%

Aktienfonds All Cap Welt
10,00%

Mischfonds ausgewogen Welt
10,00%

Strategiefonds Misch-Strategie dynamisch Welt
10,00%

Mischfonds defensiv Europa
10,00%

Mischfonds flexibel Welt
10,00%
Mischfonds defensiv. Welt
Mischfonds flexibel Europa 20,00%

10,00%

Aufteilung der Anlagearten

Aktienfonds

10,00%
Strategiefonds
30,00%
Mischfonds
60,00%

Die Diversifikation erzeugt eine Risikoreduzierung und optimiert die Rendite des Anlegers. Bei Consilium findet
die Diversifikation immer auf mindestens 10 verschiedene Investmentfonds statt. Die Portfolios werden dann Uber
moderne Software taglich Gberwacht und die Anleger werden Uber Monats- und Quartalsberichte regelmaBig
informiert und betreut.

Strategie Consilium Ausgewogen .

125.000 Wertentwicklung (%) Vola. (%)
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122.500 Depotvorschlag 2391% 3,68%
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Das aufgefuhrte Depot weist in 5 Jahren eine Wertentwicklung von 23,91% auf. Dies entspricht 4,78% pro Jahr.
Die aufgefuhrte Grafik zeigt, dass Schwankungen der Investmentfonds sehr gut kompensiert werden. Je langer
ein Anleger investieren kann, desto mehr Rendite ist entsprechend moglich. Der maximale Aktienanteil in der Aus-
gewogen Anlagestrategie liegt bei 60%.

_.



Investmentdepot mit flexiblem Entnahmeplan / Ihre Alternative in der Niedrigzinsphase

Eine Anlagealternative zum Kauf einer Immobilie, aber ebenso folgend nach dem Verkauf einer Immobilie, ist ein
individuell strukturiertes Investmentdepot. Wichtig ist hierbei selbstverstandlich auch die Betreuung und regelma-
Bige Uberwachung lhrer Anlagepositionen. Ein méglicher Entnahmeplan dient als Ersatzzahlung fiir monatliche
Mietzahlungen.

Sie kdnnen zwischen einem Entnahmeplan mit Kapitalverzehr und dem Entnahmeplan mit Kapitalerhalt wahlen.
Entweder entnehmen Sie lhrem Depot monatliche Auszahlungen, bis Sie Ihre vollstandige Anlagesumme aufge-
braucht haben, oder Sie behalten Ihre Anlagesumme im Depot ein und lassen sich lediglich die Kursgewinne und
Ausschittungen auszahlen. Ganz gleich ob Sie demnach ein ergdnzendes monatliches Einkommen anvisieren
oder lhre Altersvorsorge verstarken méchten.

Entnahmeplan mit Kapitalverzehr

Angenommen Sie besitzen ein Vermogen von 500.000 €, einen Entnahmezeitraum von 20 Jahren und eine vor-
aussichtliche Wertentwicklung Ihres Depots von 4%.

Sie wahlen den Entnahmeplan mit Kapitalverzehr, um ein zuséatzliches monatliches Einkommen zu generieren.
Ihr Vermogen ist nach 20 Jahren aufgebraucht und ihre Entnahmesumme betragt 722.663 €.

Wertentwicklung 4%
Entnahmezeitraum 20 Jahre
Monatlicher Entnahmebetrag 3.011€
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Entnahmeplan mit Kapitalerhalt .

Die zuvor getroffenen Annahmen bleiben identisch. Jedoch wahlen Sie nun den Entnahmeplan mit Kapitaler-
halit.

lhr Vermodgen bleibt Gber den Entnahmezeitraum konstant bei 500.000 €. Sie entnehmen lediglich die Kursgewin-
ne und Ausschittungen aus Ihrem Depot. So kdnnten Sie einen durchschnittlichen monatlichen Entnahmebetrag
von 1.636 € erzielen.

Wertentwicklung 4%
Entnahmezeitraum 20 Jahre

Monatlicher Entnahmebetrag 1.636 €
600.000 €
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. Soziales Engagement ist seit Jahren im Fokus

Funflausend "1
Cortmund - Jig /ng
Dertmund, den JSH A BT -
1 Iﬂflﬂuu‘ﬂrrﬁra!um]mdmn'

Neben der Expertise in der Vermodgensberatung setzt sich das Beratungsunternenmen zudem regelmaBig fur den
guten Zweck ein. So konnte im vergangenen Jahr beim erstmaligen Investment Barbecue die help and hope Stif-
tung unterstutzt werden, die sich flr sozial benachteiligte Kinder und Jugendliche einsetzt. Zu Gast bei dem Inves-
tment Barbecue waren Kai Diekmann, welcher 16 Jahre als Chefredakteur an der Spitze der Bild-Zeitung stand,
und der ehemalige Investment-Banker Leonhard Fischer, seinerzeit einer der jingsten deutschen Bankvorstande.

10. Dortmunder Consilium Investmentabend — Jubildumsveranstaltung am 08. Oktober 2020

Auch beim jahrlich stattfindenden Dortmunder Investmentabend, bei dem Initiator und Moderator des Abends
Boris Fahle seinen langjahrigen Mandanten und Interessenten Hintergrundinformationen zum aktuellen Marktge-
schehen présentiert, ist der gute Zweck stets ein Hauptbestandteil der Veranstaltung. In den vergangenen Jahren
konnten auf diese Art und Weise groBartige Beitrage zu vielseitigen Projekten verschiedener Stiftungen geleistet
wurden. Auf dem Foto oben sehen Sie eine Scheckibergabe an die Dortmund-Stiftung.

Die fachliche Information steht hierbei selbstverstandlich im Vordergrund. Immer wieder werden auBergewdhnli-
che Redner wie Chefvolkswirte oder Fondsmanager in Dortmund prasentiert, die Uber die aktuelle Kapitalmarktsi-
tuation referieren. In diesem Jahr findet der Investmentabend in seiner 10. Auflage statt.

._



Alternative zum Negativzins / Investmentfriihstiick in Kooperation mit der ZinshausCompany

Zur Kooperation mit der ZinshausCompany sagt Boris Fahle: ,Wir freuen uns sehr auf die Kooperation und die
Zusammenarbeit mit der ZinshausCompany. In der Finanzplanung stellt die Immobilie, aber auch die Alternative
zur Immobilie im Rahmen der Diversifikation einen wichtigen Faktor dar. Besonders aufgrund der nicht mehr vor-
handenen Zinsen sind alternative Anlagethemen wie beispielsweise Investmentfonds sehr attraktiv.*

Alf Bakalorz erganzt: ,Wir freuen uns mit Herrn Fahle und seinem Team, auch unseren Mandanten den Zugang zu
einer kompetenten, bankenneutralen Anlageberatung zu ermdéglichen. Erste Informationen werden wir in diesem
Jahr Uber zwei gemeinsame Investmentfrihsttcke im exklusiven Mandantenkreis anbieten.”

Save the date Investmentfriihstiick
Im laufenden Jahr finden in der bekannten Dortmunder Gastronomie Overkamp zwei Investmentfihstiicke statt:

Samstag, den 25.04.2020 und Samstag, den 10.10.2020
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Was steckt hinter der Kappungsgrenze?

Im Mietrecht bezeichnet die Kappungsgrenze die gesetzliche Regelung, gemai derer die Miete innerhalb eines
Zeitraumes von drei Jahren um insgesamt nicht mehr als 20 Prozent erhdht werden darf. In der Vermietung be-
deutet dies konkret, dass neben der ortsublichen Miete zuséatzlich auch die Kappungsgrenze beachtet werden
muss. Die Kappungsgrenze kommt auch dann zum Tragen, wenn die ortsublichen Vergleichsmieten eigentlich
eine weitaus groBere Mieterhdhung zulassen wiirden.

Quelle: §558 BGB

Welche Neuregelungen gibt es?

Mit der Mietrechtsénderung in 2013
wurde es den Bundeslandern ermég-
licht, die Kappungsgrenze in Gebieten
mit Wohnraumknappheit von 20 auf 15
Prozent abzusenken. Ziel der Absen-
kung war es, den Anstieg der Mieten in
Bestandsmietverhéltnissen zu verlang-
samen. Was anfanglich nur an Stand-
orten wie Hamburg, Berlin oder Kdin
umgesetzt wurde, findet nun mehr und
mehr auch Anklang in weiteren GroB-
und Mittelstadten in der Republik und
insbesondere dem Ruhrgebiet.

Seit dem 01.06.2019 ist auch die
Stadt Dortmund von einer solchen Re-
duzierung der Kappungsgrenze auf 15
Prozent betroffen. Der Geltungszeit-
raum wurde dabei vorerst bis auf den
30.06.2020 festgesetzt.

Es Dbleibt abzuwarten, welche Miet-
preisgrenzen der Gesetzgeber zukinf-
tig noch fur Eigentimer vermieteter
Immobilien vorsehen wird.

Quelle: www. haufe.de

Die folgende Grafik gibt einen Uber-
blick, in welchen Stadten in NRW die
Kappungsgrenze gilt.

Verordnung

zur Bestimmung der Gebiete
mit Absenkung der Kappungsgrenze

Vom 7. Mai 2019

E (Kappungsgrenzenverordnung 2019 — KappGrenzVO NRW 2019)

EAuf Grund des § 558 Absatz 3 Satz 2 und 3 des Biirgerlichen Gesetzbuches in der Fassung der
1+ Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBL. I S. 42, 2909; 2003 I S. 738), der durch Artikel 1 Nummer 7
i Buchstabe b des Gesetzes vom 11. Mirz 2013 (BGBL. I S. 434) angefiigt worden ist, verordnet die

| Landesregierung:
I

§1

In folgenden Gebieten ist die Kappungsgrenze gemiB § 558 Absatz 3 des Biirgerlichen Gesetzbuches auf 15
Prozent begrenzt, da die ausreichende Versorgung der Bevilkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen
Bedingungen gefahrdet ist:

Regierungsbezirk

Gemeinde

Diisseldorf

Diisseldorf

Erkrath

Essen

Hilden

Kleve

Langenfeld (Rheinland)
Meerbusch
Mettmann

Monheim am Rhein
Miilheim an der Ruhr
Neuss

Ratingen

Solingen

Koéln

Aachen
Alfter

Bad Honnef
Bergisch Gladbach
Bonn
Bornheim
Briihl
Frechen
Hennef (Sieg)
Hiirth

Kerpen

Koln
Leverkusen
Overath
Rosrath

St. Augustin
Siegburg
Troisdorf
Wesseling

Miinster

Miinster

Detmold

Bielefeld
Paderborn

Arnsberg

Bochum
Dortmund

§2

Die Verordnung tritt am 1. Juni 2019 in Kraft und tritt am 30. Juni 2020 auBer Kraft.
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Verdnderungen in der Assetklasse Wohnen

Derzeit kommt es zu elementaren Verdnderungen und Eingriffen in das Marktgeschehen im Bereich Wohnim-
mobilien. Zunehmende Regulierungsversuche der Bundesregierung pragen das Bild der Nachrichtenlandschaft.
Teilweise hat dies auf die nachhaltige Vermietung und Rentabilitdt von Wohnimmobilien Einfluss. Derzeit gelten
die Regulierungsversuche wie bspw. die Mietpreisbremse oder ein angestrebter Mietendeckel nur flr stark ange-
spannte Ballungsrdume wie etwa Berlin, Hamburg oder KdIn. Insbesondere die Hauptstadt kdnnte als Vorreiter flr
die gesamte Bundesrepublik fungieren.

Anderung der Grundsteuer

Am 21.10.2019 hat der Bundestag das Paket zur Reform der Grundsteuer verabschiedet. Zu Diskussion stehen
neue Bewertungsmethoden, die bei vermieteten Immobilien unter anderem die Hohe der Nettokaltmiete mit in die
Berechnung der Grundsteuer einflieBen lassen wollen. GleichermaBen pladieren Immobilienexperten dafir, am
Flachenmodell zur Berechnung der Grundsteuer festzuhalten. Letztendlich sollen die Kommunen das letzte Wort
zur Berechnung der Grundsteuer haben. Im Zuge der Grundsteuerreform wird auch seitens der Mietervereine tber
eine Anderung der Umlagefahigkeit der Grundsteuer auf die Mieter diskutiert. Das ,Mieter-Grundsteuer-Entlas-
tungsgesetz” ist hochst umstritten, da Experten von einer Einpreisung der nicht umlagefahigen Grundsteuer in die
Kaltmiete ausgehen und letztendlich die Mieten steigen wirden. Es bleibt abzuwarten, wie sich die 0.g. Thematik
auf die Eigentimer und Mieter auswirkt.

Quelle: Haufe

Mietendeckel am Beispiel Berlin

Vorerst kam es zu einem Beschluss bezUuglich der Deckelung der Mieten nur in der Hauptstadt. Die Koalition hat
sich auf die folgenden zentralen Punkte des Mietendeckels geeinigt:

= Die Mieten werden funf Jahre lang eingefroren.
= Modernisierungen kénnen nur mit einem Euro pro m?2 umgelegt werden.
= Bei Wiedervermietung durfen Vermieter nicht mehr Miete verlangen als zuvor, ggf. muss es sogar weniger sein.

= Es wird eine Tabellenmiete geben, die greift, wenn die vorherige Miete zu hoch war. Die Obergrenze in der Ta-
belle liegt bei 9,80 € pro m2.

AuBerst interessant wird das Thema Altbauten und Bezugsfertigkeit behandelt. Aufgrund des Mietendeckels
sind Altbauten bzw. Altbauwohnungen am stérksten betroffen. Laut einem Urteil des Landgerichts Berlins vom
23.02.2018 (63 S 230/17) gilt bei bestehenden Gebauden, die kernsaniert wurden, das urspringliche Baujahr als
Jahr der Bezugsfertigkeit.

Das Gesetz zur Mietendeckelung soll 2022 in Kraft treten.

Quelle: Spiegel Online & berliner-mieterverein.de

Die durchgeflihrten Gesetzesanderungen sind vorrangig in stark angespannten Wohnungsmaéarkten von groBer
Bedeutung. Allerdings hat sich am Beispiel der Kappungsgrenze (siehe hierzu den Bericht in dieser Zinshauswelt),
die entsprechende Regulierung auch auf den Dortmunder Markt ausgeweitet. Es bleibt abzuwarten, ob die Regu-
lierung auch in kleineren Stadten des Ruhrgebiets ihre Fortsetzung findet.
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Der Wind im Gesicht und die Gischt auf der Haut — zum Entdecker wird man unter freiem Himmel. Deshalb verfligen unsere neuen Expeditionsschiffe
HANSEATIC nature, HANSEATIC inspiration und HANSEATIC spirit (ab 2021) iber mehr offene Decksflache als jedes andere Expeditionsschiff. Héren Sie das
Eis knacken, wenn Sie ganz vorn am Bug stehen. Oder entdecken Sie die dichten Mangrovenwalder des Amazonas aus unterschiedlichen Perspektiven, wahrend
sie auf Armeslange an Ihnen vorbeiziehen.

* Unberiihrte Regionen erkunden: kleine Schiffe auf spektakuldren Routen * Noch naher an der Natur: viel Freiraum an Deck, Umlauf am Bug, glaserne

* Horizonte erweitern: Crew und Wissenschaftler mit weltweiter Expertise Balkone und bordeigene Marina

* Expedition pur: bei zahlreichen Zodiacfahrten und Anlandungen ¢ Inspired by nature: innovatives Designkonzept zum Wohlfiihlen

« Sicherheit am Ende der Welt: dank héchster Eisklasse fiir Passagierschiffe * Die Freiheit zu wahlen: kreative Kulinarik, gro3ziigiges Spa, vielfaltiges Sport-
* Reisen mit Respekt: engagiert fir den Schutz der Umwelt angebot — Meerblick immer inklusive

« Sternstunden fiir Entdecker: héchste Standards bei Service und Ausstattung

Nahere Informationen und Beratung erhalten Sie bei lhrem Hapag-Lloyd Cruises Top-Partner in Dortmund-Kirchhorde:

« Hapag-Lond Reisebiiro Zwiehoff-Heitmeier GmbH Tel. 02 31 - 97 30 90 -0

Reiseblro Hagener StraBe 221 | 44229 Dortmund info@hlr-do.de | www.hlir-do.de
TOP-PARTNER 2020
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Seit 25 Jahren
Ihre Meisterwerkstatt
fiir magische Momente.

Seit 1994 verstehen wir uns als ,,Meisterwerkstatt fiir magische Momente“. Mit Engagement, einer gro3en Portion Leidenschaft
und Know How machen wir lhre Urlaubstraume wahr.

Denn eines haben wir uns besonders zur Aufgabe gemacht: Wir méchten fiir Sie auBergewohnliche Reisen kreieren. Dabei
stellen wir hochste Anspriiche an die Qualitat. Viel Liebe zum Detail, handverlesene Unterkiinfte und speziell fiir Sie
ausgewahlte Routen und Reiseinhalte stehen bei uns an erster Stelle.

Unser Serviceversprechen an Sie: Experten-gecheckte Angebote, echte Insidertipps und
besondere Service-Qualitat - und das zu gleichen Preisen wie im Internet! So sind wir
seit vielen Jahren unter anderem:

» TOP-Partner von Hapag-Lloyd Cruises
» Nr. 1 WINDROSE finest travel -Reisebtiro in NRW
» Mitglied im begehrten ,TUI Club der Besten®
» airtours Luxusexperte
» Platinpartner von A-Rosa Flusskreuzfahrten
» TOP-Partner von nicko cruises
» Praferiertes Reisebiro von Studiosus und Marco Polo
Partner der

QUALITATSROUTE

DORTMUND
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Mietspiegel

Die Angaben des Mietspiegels entsprechen dem Stand Mai 2018. Dabei soll der Mietspiegel als Orientierungshilfe
dienen, um die Miethdhe einer Wohnung unter Berlcksichtigung von Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage einschlieBlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit festzustellen.

Differenziert wird in Form einer Mietspiegeltabelle zwischen Baujahr der Wohnung sowie GréBe der Wohnung. Als
Richtwert fur die Berechnung der Miete dient ein Median, der sich aus der niedrigsten und der héchsten erzielten
Miete bildet.

Entsprechend der Betrachtung des Zentralwerts ergeben sich auf den folgenden Seiten des Mietspiegels Zu- und
Abschlage, gemessen an diversen Ausstattungsmerkmalen der zu bewertenden Wohnung. Zu den elementarsten
Ausstattungsmerkmalen z&hlen:

= der Wohnungstyp
= die Bad-Ausstattung sowie
= die Beheizungsart
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Neben den Ausstattungsmerkmalen der
Liegenschaft umfasst der Mietspiegel zur
abschlieBenden Bewertung der Angemes-
senheit der Miete noch zwei Kriterien zur
Lage:

= | drmbeeintrdchtigung
= Gebietseinteilung

Insbesondere die Gebietseintei-
lung ist hier Uber die vergangenen
Jahre hinweg mit besonderem Au-
genmerk zu beachten. Zu den Gewin-
nern der Gebietseinteilung, bezogen auf die
Mietspiegel vergangener Jahre, gehdren insbeson-
dere die nachstehenden Stadtteile:

= |Innenstadt-Mitte
Innenstadt-Nord
Dortmund-Nord
Dortmund-Ost
Dortmund-Std
Horde

Der aktuelle Mietspiegel hat eine Gultigkeit bis zum 31.12.2020.

Um die strategische Ausrichtung Ihres Immobilienbestands zu prtifen, bieten wir Ihnen als Teil unserer Marktpreis-
einschatzung eine Portfolioanalyse an, in der neben der nachhaltig erzielbaren Miete auch aktuelle Mietsteige-
rungspotenziale anhand des Mietspiegels analysiert werden.

Sprechen Sie uns gern an.

Quelle:
Mietspiegel Dortmund Stand: 1.Januar 2019

._



immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

Mietspiegel

Als Orientierungshilfe wird ein Mittelwert (Median) der
Mietspannen ausgewiesen. Der Median ist der Wert,
der in der Mitte aller der H6he nach geordneten
Mietwerte des jeweiligen Feldes liegt. Er muss nicht
notwendigerweise dem rechnerischen Mittelwert der
Spannen entsprechen. Mietpreise innerhalb dieser
Spannen gelten noch als ortstblich.

Baualtersklassen
Spanne Spanne
Baujahr Untergrenze in €/m? Obergrenze in €m?
Mittelwert (Median) in €m?
. 4,23-6,43
bis 1929
5,18
. 4,78 - 6,12
1930 bis 1969
5,38
. 4,85 - 6,04
1970 bis 1977
5,43
. 4,97 - 6,55
1978 bis 1994
5,67
5,85-7,21
1995 bis 2001
6,51
. 6,24 -7,36
2002 bis 2005
6,90
. 6,37 - 8,64
2006 bis 2012
7,87
. 6,70 - 9,06
2013 bis 2015
8,10

Die Zu- und Abschlage sind wie folgt zu bemessen:

WohnungsgroBe Zu- bzw. Abschlag pro m2 Wohnflache

bis 25,00 m? + 1,89 €

25,01 bis 30,00 m? +1,78 €
30,01 bis 35,00 m? +0,84 €
35,01 bis 40,00 m? +0,59 €
40,01 bis 45,00 m? +0,48 €
45,01 bis 50,00 m? +0,38€
50,01 bis 55,00 m? +0,34€
55,01 bis 60,00 m? +0,20 €
60,01 bis 80,00 m? 0,00 €
80,01 bis 90,00 m? -0,09 €
90,01 bis 100,00 m? -0,09 €
100,01 bis 110,00 m? -0,19€
110,01 bis 150,00 m? -0,24 €

Quelle:
Mietspiegel Dortmund Stand: 1.Januar 2019
https.//www.dortmund.de/media/p/wohnungsamt/downloads_afw/Mietspiegel. pdf

Wohnungstyp (Appartement, Maisonette- oder Galerie-Wohnung)
Bei bestimmten Wohnungstypen (Maisonette- oder Galerie-
Wohnungen sowie Appartements) zeigt sich ein Einfluss auf die
Mieten. Der Zuschlag fur Appartements ist mit den Zuschlagen fur
Kleinwohnungen bis 50,00 m2 kombinierbar.

Merkmal Zuschlag pro m2
Wohnflache

Appartement

(abgeschlossene Einzimmerwohnung mit

Bad oder Dusche sowie WC und einer ausge-

statteten Kochnische mit bis zu 50,00 m2) +0,52€
Maisonette- oder Galerie-Wohnung

(Wohnraum Uber mind. zwei Etagen mit

Treppe innerhalb der Wohnung) +0,18 €

Fur Souterrain-Wohnungen konnte kein eindeutiger Einfluss er-
mittelt werden.

Fur die geografische Zugehorigkeit von Wohnungen zu einem der
folgenden sieben Gebiete konnten statistische EinflussgréBen auf
die Hohe der Miete festgestellt werden.

Die Zugehorigkeit zu einem der Gebiete kann auf der Internetseite

der Stadt Dortmund — Amt fir Wohnen — unter dem Link
www.mietspiegel.dortmund.de Uberprift werden.

Es lieBen sich folgende durchschnittliche Zuschlage ermitteln:

Merkmal Zuschlag pro m?
Wohnflache

Innenstadt-Mitte (1) +0,70 €
Innenstadt-Nord (2) 0,00 €
Dortmund-West (3) 0,00 €
Dortmund-Nord (4) +0,10 €
Dortmund-Ost (5) +0,18 €
Dortmund-Sud (6) +0,58 €
Horde (7) +0,40 €

Bei der Erstellung des Mietspiegels wurde festgestellt, dass inner-
halb der sieben identifizierten Gebiete unterschiedliche [ okale
Standortmerkmale existieren kdnnen, die nicht in jedem Einzelfall
innerhalb des Mietspiegels statistisch abbildbar sind. Im konkreten
Einzelfall rechtfertigen besondere - positive oder negative - Merk-
male der jeweiligen Wohnumgebung, die nicht vom Mietspiegel
erfasst worden sind, ein Abweichen vom entsprechenden Median-
Wert der Mietspiegeltabelle innerhalb der Spannengrenzen.

Laufzeit
Der Mietspiegel hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2020.
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Fachwissen und Marktkenntnis sind Grundlagen unseres Erfolgs

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

seit Uber 30 Jahren zahlt die Vermarktung von Wohn- und Geschéftshausern, Mehrfamilienhausern und Wohnan-
lagen zu unserem Kerngeschaft.

Mit exzellenter Marktkenntnis haben wir uns zum anerkannten und geschétzten Vermittler von Anlage- bzw.
Investmentimmobilien entwickelt.

Unseren Kunden - Verkaufs- wie Kaufinteressenten — bieten wir die Vorteile eines Dienstleisters, der auf ausgebil-
dete Fachleute setzt.

DarUber hinaus verfigen wir durch den Immobilienverband Deutschland (IVD) Uber ein flachendeckendes Netz-
werk.

Wir beraten Sie direkt vor Ort und verfligen immer Uber aktuelle Marktinformationen.

Genau aus diesem Grund sind unsere Betrachtungen entsprechend fundiert. Die von uns erstellten Analysen zur
Entwicklung des Immobilienstandortes zeigen Chancen und Risiken auf.

Die Marktpreiseinschatzungen, in die u. a. Daten vergleichbarer real verkaufter Objekte einflieBen, belegen den
aktuell realistischen Wert Ihrer Immobilie.

So erhalten Sie einen Uberblick, Anregungen und Empfehlungen fiir die Optimierung, sprich Wertsteigerung, und
damit wesentliche Entscheidungshilfen fur die weitere Planung.

Wir sorgen bei Verkaufen dafir, dass die Immobilie einem attraktiven Kundenkreis angeboten wird; dieser Kunden-
kreis wiederum kennt uns und weif3, dass die Immobilien umfassend geprUft wurden und die Unterlagenstruktur
transparent ist.

Das fuhrt nach Entscheidungsfindung des Interessenten zu kurzfristigen Ablaufen bei der Kaufabwicklung.

Ein Gesprach mit dem Team der ZinshausCompany er6ffnet jederzeit interessante Perspektiven.

Sie haben Interesse an einem Beratungsgesprach?
Dann rufen Sie uns an.

ZinshausCompany ZhlC ®
Immobilien mit Rendite

Hohe Stral3e 28

44139 Dortmund

Telefon +49 (0) 231 - 952 969 - 0

Telefax +49 (0) 231 - 952 969 - 29

Dortmund@zinshauscompany.com

www.zinshauscompany.com

._
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ZinshausCompany ZhC ®

Immobilien mit Rendite

Hohe StraB3e 28

44139 Dortmund

Telefon +49 (0) 231 - 952 969 - O
Telefax +49 (0) 231 - 952 969 - 29
Dortmund@zinshauscompany.com
www.zinshauscompany.com
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Die ZinshausCompany Dortmund OHG unterstitzt in 2019
gerne die Aktion Lichtblicke e.V. mit einer Spende.

Aktion

Lichtblicke

Weil Menschen Hoffnung brauchen

_.



Team & Zertifizierung

Hirglied im
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Wir freuen uns auf lhren Anruf

ZinshausCompany Zh|C

Immobilien mit Rendite

Erhard Reichel Alf Bakalorz
Geschéftsflhrer Geschaftsflihrer

1

Volker Hinz Dominic Rosenthal Christopher Puttlitz Tanja Posavljak
Bereichsleiter Vertrieb Anlageinvestment Anlageinvestment Backoffice & Teamassistenz
(Prokurist)
Consilium —
Finanzmanagement AG s

www.consilium-fahle.de
Standort Dortmund

Boris Fahle Sarah Pasalk
Director Direktionsassistentin

Katharina Klose Katharina Kaiser Anna Wessely Marcel Fechter Dr. Michael Willermann
Verwaltungsassistentin Verwaltungsassistentin Verwaltungsassistentin Senior Financial Consultant Senior Financial Consultant
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