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GrulBwort der ZinshausCompany

Liebe Leserinnen und Leser,

kaum jemand hat damit gerechnet, dass die Pandemie
und ihre Folgen die Welt auch das komplette Jahr 2021
hindurch im Griff halten und, wie es sich abzeichnet, auch
noch ins Jahr 2022 hinein andauern werden.

Die wirtschaftlichen Folgen sind gravierend. Wir erfahren
unterbrochene Lieferketten, Warenengpasse und einen
dadurch ausgeldsten Inflationsschub. Gerade auch die
Immobilienwirtschaft kdmpft mit stark steigenden Preisen
bei Baustoffen und langen Lieferzeiten. Was bedeutet das
fUr die Preisentwicklung von Bestandsimmobilien?

Eines vorweg: Die Nachfrage ist nach wie vor hoch. Sie
konzentriert sich aber auf zentrale Lagen in den Stadten
und unsere Beobachtung aus dem vergangenen Jahr,
i ol dass nicht mehr jeder Preis mitgegangen wird, hat sich
i - — (1A 1t A bestatigt. Ein Grund daflr, gedanklich einmal einen Ver-
Y ‘ b e kauf Ihres Mehrfamilienhauses und die mdéglichen alterna-

| g tiven Anlagemdglichkeiten gedanklich durchzuspielen. Bei
der professionellen Einschatzung des Marktwertes lhrer
Immobilie unterstitzen wir Sie gern.

Sehr bewdahrt hat sich dabei die Zusammenarbeit mit
unserem Partnerunternehmen Consilium Finanzmanage-
ment AG. Wenn es darum geht, den Verkaufserlds sinnvoll
wieder anzulegen, stehen lhnen die Experten um Boris
Fahle gern zur Seite. Mehrere unserer Kunden konnten
sich auf den alljahrlich stattfindenden Informationsver-
anstaltungen der Consilium Finanzmanagement AG, die
jeweils mit hochkaratigen Referenten besetzt sind, von
den vielfaltigen M&glichkeiten, die der Finanzmarkt bietet,
Uberzeugen.

Auch in diesem Jahr sind wieder solche Veranstaltungen
geplant. Die Termine werden wir rechtzeitig bekanntge-
ben.

Wir winschen Ihne eine anregende Lektlre

lhre

OC/W\ 3/

Erhard Reichel Alf Bakalorz
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Zinshaus Rechenratsel

lhre Gewinnchance

BIAUHIAUS e
1.000 € Bauhaus-Gutschein

Wenn's gut werden muss.
500 € Saturn-Gutschein

3. Preis
300 € Peek & Cloppenburg-
Gutschein

Teilnahmebedingungen

1. Teilnahmefrist bis zum 30.06.2022. Einsendung der L6sung bitte Einsendung der Lbsung bitte unter:
per Mail, Brief, Fax oder Uber den Link unserer Internetseite.

2. Die Auslosung der Gewinner erfolgt am 15.07.2022.

3. Teilnahmeberechtigt sind die Empfanger(innen) der Broschre.

ZinshausCompany ZhlC ®

Immobilien mit Rendite
4.  Der Erwerb von Dienstleistungen oder Produkten beeintrachtigt
nicht den Ausgang des Gewinnspiels.

ZinshausCompany Dortmund OHG
5. Die Verteilung der Gewinne erfolgt in Reihenfolge der Ziehung
(1. Ziehung = 3. Preis, 2. Ziehung = 2. Preis, 3. Ziehung = 1. Preis). Hohe Strafe 28
44139 Dortmund

6. Die Gewinne werden personlich oder postalisch an die
Gewinner(innen) Ubergeben.

7. Preis 1: Gutschein Bauhaus im Wert von 1.000,- €; Preis 2: Telefax +49 (0) 231 - 952 969 - 29
Gutschein SATURN im Wert von 500,- € und Preis 3: Gutschein ) ) ,
Peek & Cloppenburg im Wert von 300,- €. geW|nnsp|eI@Z|nshausoompany.Com

8. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen
www.zinshauscompany.com/klassisch/gewinnspiel/
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Zinshaus Rechenratsel

Addieren Sie alle Zahlen auf dem Weg zu lhrem Hausverkauf.

(Es sind nur nattrliche Zahlen erlaubt.)

Start
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Das sagen unsere Kunden — Auszug aus unseren Referenzen

4
7 l/

ehr geehrter Herr Rosenthal, sehr geehrter Herr

Huckschlag, fur lhre groBe und nicht immer
selbstverstandliche Unterstltzung in den letzten Mo-
naten mochte ich mich sehr herzlich bei Ihnen und
dem ganzen Team bedanken! Sie beide und Ihr Team
waren mir in vielen Momenten eine sehr groBe Hilfe
und UnterstUtzung bei den diversen Fragen rund um
die Vermarktung der Immobilie! Die Erbengemein-
schaft freut sich sehr Uber den auBerst erfolgreichen
Abschluss, den wir dank lhnen erzielen konnten. Vie-
len, vielen Dank und herzlichen GruB,

Sabine S. aus Kiel

Der Verkauf unseres Mehrfamilienhauses erfolgte
vor dem Hintergrund, dass wir flr die Zukunft in-
nerhalb unserer Familie keine/n Nachfolger/in gese-
hen haben, der/die fir den doch nicht unerheblichen
zeitlichen Arbeitsaufwand fur die Verwaltung (in Ei-
genregie) dieses Objektes in Betracht kame.

Die Preiseinschatzung und der dann letztlich erzielte
Markpreis waren sehr zufriedenstellend flr uns und
haben auf jeden Fall Gber unseren Erwartungen ge-
legen.

Ab Unterzeichnung des Maklervertrages bis zum No-
tartermin dauerte es lediglich acht Wochen.

Die Betreuung vor dem und bis zum Notartermin
sowie auch danach verlief sehr kompetent, unter-
stitzend und jederzeit freundlich. Bei auftretenden
Fragen fanden wir immer ein ,offenes Ohr* und Un-
terstltzung seitens der ZinshausCompany.

Die Zusammenarbeit erfolgte stets reibungslos und
sehr zu unserer Zufriedenheit.

Mit Blick auf die gemachten Erfahrungen wurden wir
jederzeit die ZinshausCompany mit dem Verkauf einer
unseren Immobilien beauftragen.

Danke nochmals fUr die gute und angenehme Zusam-
menarbeit.

Frau L.Z.

VOr etwa einem Monate habe ich auf Ihren Vorschlag
zwei von mir geerbte, altere Gebaude mit jeweils
6 Wohnungen und einem Gewerbeanteil in Dortmund
verkauft. lch nehme das zum Anlass, Ihnen und Herrn
Rosenthal fUr die sehr professionelle, ebenso gedul-
dige wie nachdrtickliche Begleitung der Kaufverhand-
lungen zu danken. Besonders danke ich Ihnen dafur,
dass Sie mir den passenden Kéufer ,ans Herz* gelegt
haben. Das hat in diesen, eher von einem ,Verkaufer-
markt” gepragten Zeiten durchaus einen Unterschied
gemacht. Den Kaufer habe ich als Person kennenge-
lernt, die zwar durchaus ihre Ziele verfolgt und ihre
Interessen wahrt, sich dabei aber immer auch in die
Lage des Geschéftspartners einfihlen kann. Er gehort
eindeutig der Gruppe Menschen an, die nicht Proble-
me, sondern Losungen sucht. So fanden wir in guter
Atmosphare fur alle auftretenden Fragen eine allseits
befriedigende Antwort. Die Gespréche, bei denen ich
den Kaufer auch als Privatmensch etwas kennenler-
nen konnte, fand ich sehr angenehm.

Dr. W. B.

it der Vermarktung meiner beiden Mehrfamilien-

hauser mit hohem Gewerbeanteil in der Dort-
munder Nordstadt durch die ZinshausCompany war
ich sehr zufrieden. Meine Erwartungen bei der Erzie-
lung des Verkaufspreises wurden vollstandig erfullt.
Die Suche nach geeigneten Kaufern war sehr ge-
wissenhaft, kompetent und hinsichtlich meiner Mie-
ter auch sehr sensibel. Besichtigungen ohne meine
Anwesenheit habe ich teilweise Uberhaupt nicht mit-
bekommen und gingen gerauschlos Uber die Buhne.
Probleme bei der Beschaffung diverser Unterlagen,
die sich erst im Laufe der Vermarktung als erforder-
lich herausstellten, wurden rasch durch die Mitarbei-
ter von ZinshausCompany geldst. Bereits nach relativ
kurzer Zeit war ein Kaufer gefunden und es konnte ein
Notartermin vereinbart werden. Im Nachhinein sind
meine anfanglichen Vorbehalte gegen die Mitwirkung
eines Maklers beim Verkauf meiner Immobilien vollig
beseitigt worden.

Herr Holger A.
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Die Marktpreiseinschatzung hat mit dem erzielten Verkaufspreis Ubereingestimmt. Da kaufmannisch veranlagt und
nicht handwerklich tatig, habe ich mich entschlossen, das Haus zu verkaufen. Mit Ihrer Rundumbetreuung des
Verkaufs meines Wohnhauses bin ich zu 100% zufrieden. Ihre Mitarbeiter sind sehr kompetent und selbst auch kleine
Fragen sind flr sie kein Problem gewesen. Ich empfehle Sie gerne weiter.

Beatrix R.

f
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Das suchen unsere Kunden/Investmentprofil

Standort Dortmund, Ruhrgebiet und Umgebung

Bundesweit
Volumen Zinshauser (Miethauser), Immobilienportfolien, WWohnanlagen
Nutzungsarten Wohnen (Mehrfamilienhauser, Wohnanlagen, Wohn-/Geschaftshauser)

Gewerbeimmobilien (Buro)
Handelsimmobilien (High-Street-Objekte, Shopping- Center, Fachmarktzentren,
Nahversorgungszentren)

Ankaufsbeispiele

Zinshaus, Wohn-/Geschaftshaus

Wohn- und Geschaftshaus in pradestinierter Lage in der
Dortmunder Nordstadt.

Von privat zu privat

Wohnanlage

In Dortmund-Marten wurde diese attraktive Wohnanlage
mit 43 Wohneinheiten erfolgreich vermittelt. Die Wohnan-
lage besteht aus insgesamt acht Hausern und ist komplett
vermietet.

Von privat zu Immobiliengesellschaft

Immobilienportfolio (Handelsimmobilien)
Gewerbeimmobilie in Hamm

Von privat zu Immobilienunternehmen




THE STAGE

FINE DINING.
A STAGE
MADE IN HEAVEN.

Ein pures gastronomisches Erlebnis
in einzigartiger Hohe.
Die Skyline von Dortmund als Kkuli-

narisches Buhnenbild.




Das THE STAGE bietet moderne
und innovative Gourmetkuche von
Michael Dyllong und Restaurant-
Manager Ciro De Luca in einem stil-
vollen Ambiente. Lassen Sie sich
von einem Aromenspektrum Uber-
raschen, welches keine Grenzen
kennt, und erleben Sie einen unver-
gesslichen Abend im THE STAGE.

THE STAGE

DI - SA
THE STAGE DINNER MENU
THE STAGE VEGETARISCHES MENU
DIl = M
THE STAGE A LA CARTE

Telefonreservierungen unter 0231 7100111
contact@thestage-dortmund.com
www.thestage-dortmund.com

AR R




Wir bewegen den Markt
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Auszug aus unseren erfolgreichen Vermittlungen
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Auszug aus unseren erfolgreichen Vermittlungen




Wir machen den Wert Ihrer Immobilie sichtbar
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Wieviel ist lhre Immobilie aktuell wert?

Bitte halten Sie fiir uns folgende Daten bereit oder senden Sie
uns diese zu:

Bitte wahlen Sie die Objektart: Mehrfamilienhaus Wohn- und Geschéftshaus

Welche Flache hat das
Grundstuick in m2?

Wann wurde das Haus erbaut?

Einheiten Lage der Wohnung | Wohn-/ Miete (kalt) mtl. (€) | Bemerkung/Besonderheiten
(z.B. 1. OG links) Nutzflache (m?)
1.

10.

11.

12.

Usw:

Vorname:

Nachname:

E-Mail-Adresse:

Telefonnummer:

Bewertung erhalten

Kostenlos und unverbindlich . -
Tel:  0231-952969 -0 SRR Zert:i
Fax: 0231 -952 969 - 29 Mitglied im

E-Mail: Dortmund@zinshauscompany.com
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UNSERE LEISTUNGSGARANTIE

Professionelle Marktpreiseinschatzung

Auswertung objektbezogener Daten
Diskrete Besichtigung
Normierte Verfahren (ImmoWertV) = Vergleichswertverfahren, Ertragswertverfahren,
Sachwertverfahren. Unser Grundsatz: keine professionelle Marktpreiseinschatzung ohne Ortstermin!

(028 Vermarktungskonzept

Prasentation der professionellen Marktpreiseinschatzung und Vermarktungsanalyse
Diskrete Vermarktung Uber unsere Interessenten-Kartei

03. Auftragserteilung

Makler-Alleinauftrag mit Vollmacht fur die Einholung der Beleihungsunterlagen

Unterlagen-Aufbereitung

Plausibilitatsprtfung aller Beleihungsunterlagen, z.B.:

Mietenliste und Mietvertrage, Betriebskostenabrechnungen, Grundbuchauszug, Flurkarte und Lageplane, Wohnflachen-
berechnungen und Grundrisse, Baulastenverzeichnis, ErschlieBungskostennachweis, Baubeschreibung, Messprotokolle
der Heizung, Energieausweis, Grundsteuergebihrenbescheid...

Unser Grundsatz: keine professionelle Vermarktung der Immobilie ohne Plausibilitatsprifung aller Beleihungsunterlagen

05. Professionelle Vermarktung der Immobilie

Interessenten-Kartei

06. Besichtigungen mit Interessenten

Teilnahme an jedem Besichtigungstermin mit Kaufinteressenten

Verhandlungen fir Sie fihren

Fuhren von Kaufpreisverhandlungen mit Kaufinteressenten
Prafung der wirtschaftlichen Verhéltnisse bzw. Einholung einer Finanzierungsbestéatigung

08. Begleitung zum Notar

Datenzusammenstellung flir den Notar
Abstimmung Beurkundungstermin und Vorbesprechung des Kaufvertragsentwurfes

009. Beurkundung

Teilnahme am Beurkundungstermin

10. Weiterhin fur Sie da

Unsere Maklerdienstleistungen sind nach der strengen EU-Norm DIN EN 15733 zertifiziert worden.

Mitglied im , e
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Marktbericht Dortmund

603.168

7,25 €/m?

Bevolkerung' Kaufkraft in € pro Kopf

Baufertigstellung
20202 (Wohnungen) 2020° 20204

Wohnungsleerstandsquote @ Angebotsmieten im

Wohnungsbestand 2020°

Die Stadt Dortmund verzeichnet gegentiber 2020 eine
nahezu unverdnderte Bewohnerzahl und wandelt sich
weiter durch zahlreiche Bauvorhaben, von denen in 2021
einige fertiggestellt wurden oder kurz vor der Fertigstel-
lung stehen. Wie werden die in recht groBer Zahl angebo-
tenen Mikroappartements angenommen? Durch Corona
pendeln Prasenzunterricht und Homeoffice hin und her.
Einen klaren Trend kann man hier zwar noch nicht erken-
nen, aber durch die neuen Entwicklungen in der zweiten
Jahreshalfte, speziell im letzten Quartal 2021, kann man
vermuten, dass der Zuzug in der geplanten Anzahl nicht
eintreten durfte. Alles hangt sicher vom Verlauf des ersten
Halbjahres 2022 ab, wenn erkennbar wére, ob die Pan-
demie in den Griff zu bekommen ist.

Nach wie vor ist der Nachfragetberhang bei Anlageim-
mobilien groB und sorgt konstant flr hohe Immobilien-
preise. Das Hauptinteresse liegt hier klar bei Wohnim-
mobilien. Bei den Gewerbeimmobilien gibt es diverse

Kauffalle nach Grundstiick
2000

1800 [1762] [1739]-
1600 i
1400 £
1200 [137] _
1000 5
800 =
600 e =
400 | - e =
200 - | =
. 2019 2020

@ Ein- und Zweifamilienhauser
B Sonstige Gebaude

B Mehrfamilienhauser
Gewerblich genutzte Gebaude
Summe

' Stadt Dortmund 2018

2 IHK zu Dortmund 2019

# Grundstlicksmarktbericht BORIS NRW 2020
4 Grundstticksmarktbericht BORIS NRW 2020
5 Grundstlicksmarktbericht BORIS NRW 2020

Einschatzungen, diese gehen von sinkenden Mieten bei
Einzelhandelsflachen von bis zu 25% aus und einige der
von uns betreuten Fondsgesellschaften prifen Ankaufe

von Buroimmobilien, bei denen die Moglichkeit besteht,

teilweise oder ganz auf Wohnen umzuschwenken.

Die Anzahl der Kauffélle hat sich fUr das Berichtsjahr
2020 gegenuber 2019 wie folgt verandert:

= Mehrfamilienh&usern plus 3%
(von 2018 auf 2019 waren es noch 15%)

= Ein- und Zweifamilienh&user minus 1%
(unverandert gegentber 2018 auf 2019)

= Gewerblich genutzte Gebaude minus 33%
(deutlicher Einbruch des Marktes)

= Sonstige Gebaude plus 35%
(Gebaudetypen z. B. Hotels, Freizeitgewerbe, ggf. auch
Notverkaufe)

Umsétze nach Grundstuicksart

1200,00 114410 1119,20

1000,00 =

800,00 =

600,00 5

B R so———— -
26780
i B L

280,90
2019 2020

40000 —

200,00

0,00

@ Ein- und Zweifamilienhauser
B Sonstige Gebaude

B Mehrfamilienhauser
Gewerblich genutzte Gebaude
Summe
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Marktbericht Bochum

372.193

i G=

Bevolkerung® Kaufkraft in € pro Kopf

Baufertigstellung
20207 (Wohnungen) 20208 2020°

6,77 €/m?

Wohnungsleerstandsquote @ Angebotsmieten im

Wohnungsbestand 2020

Die Entwicklung des Bochumer Wohnungsmarktes kann
man mit der Entwicklung in Dortmund vergleichen. Auch
in Bochum ist das Thema Homeoffice, das Hin und Her
(Présenzunterricht oder nicht) bei den studentischen Ein-
richtungen ein Hauptthema. Die Leerstandsquote hat sich
etwas erhoht, das kann unseres Erachtens dieser Ent-
wicklung geschuldet sein.

Der durchschnittliche Kaufpreis bei Mehrfamilienhausern
ist im Vergleich zu 2019 gesunken, Ursache koénnte hier
der Verkauf von kleineren Objekten sein.

Auch in Bochum gibt es Uberlegungen, citynahe Biiroim-
mobilien im Hinblick auf eine Umwidmung zu Wohnraum
zu prUfen, um z. B. in den Obergeschossen Leerstande
zu vermeiden und ein innerstadtisches Wohnen zu schaf-

K&uffalle nach Grundstuick

800

748 749
700 5
600 T
500 55
400 =
300 =
200 P Erer s
100 l l =
0
2018 2019

[l Ein- und Zweifamilienhauser
W Sonstige Gebaude

[B Mehrfamilienhauser
Gewerblich genutzte Gebaude
Summe

fen. Hier ist ein starker Nachfrageanstieg zu verzeichnen,
kurze Wege und Verzicht auf ein Pkw werden als Haupt-
grinde genannt.

Die neue Regierung wird sicher weiter daran arbeiten, die
Innenstadte umzubauen um die Ziele der Koalition zu er-
reichen.

Die Anzahl der Kauffalle hat sich fur das Berichtsjahr 2020
gegenuber 2019 wie folgt verandert:

= Mehrfamilienhauser minus 15%
= Ein- und Zweifamilienhauser plus 1,0%
= Gewerblich genutzte Gebaude minus 32%

Umsétze nach Grundstucksart
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@ Ein- und Zweifamilienhauser
@ Sonstige Gebaude

6 Stadt Bochum 2018

7 IHK Mittleres Ruhrgebiet 2019
8 Metropole Ruhr 2020

¢ Stadt Bochum 2020

10 Stadt Bochum 2020




Marktbericht Essen

m immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern

582.760

Bevolkerung' Kaufkraft in € pro Kopf

2020

Baufertigstellung
(Wohnungen) 20202

7,95 €/m?

Wohnungsleerstandsquo- @ Angebotsmieten im
te 2020 Wohnungsbestand
2020

Auch in Essen ergeben sich im Jahr 2020 im Bereich
der Mehrfamilienh&user unterschiedliche Situationen.
Die studentisch genutzten Wohnungen und die von
Berufspendlern angemieteten Einheiten erleben das
gleiche Szenario wie in den Stadten Dortmund und
Bochum. Die Griinde liegen, wie eigentlich tberall,

an den sich andernden Studien- und Arbeitsbedin-
gungen. Homeoffice ist weit verbreitet, die Studenten
arbeiten ebenso von zu Hause wie die Mitarbeiter von
Versicherungen, Steuerberatern und auch im Bereich
der etwa der Energieversorger ist Homeoffice ein gro-
Bes Thema.

Auch in Essen ist der Verkauf von Blrogebauden
nicht mehr ganz so leicht wie in der Vergangenheit,
auch hier werden partielle Leerstéande folgen. Einige
Unternehmen stellen Mitarbeitern frei, von zu Hause
zu arbeiten und das eigentliche Buro nur tageweise zu
nutzen, insofern wird sich der Flachenbedarf &ndern.
Ebenso kann das den Wohnungsmarkt betreffen,
wenn Mitarbeiter eine Blronutzung nicht mehr bendti-
gen und dauerhaft von zu Hause arbeiten.

Umsétze nach Grundstiicksart
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" Landesdatenbank NRW 2020

2 HK fur Essen, Milheim an der Ruhr und Oberhausen 2020
13 Metropole Ruhr 2020

14 Stadt Essen 2020

1® Stadt Essen 2020

Kaufpreisentwicklung. Obwohl der Zenit flr Preisstei-
gerungen in den meisten Ruhrgebietsstadten schon
in 2018/19 langst Uberschritten schien, kletterten die
Kaufpreise fur Wohnungen und Hauser in Essen auch
in 2020 weiter. Allerdings haben sich die Investitions-
wlnsche noch mehr auf wohnwirtschaftlich genutzte
Immobilien verstarkt. Das hangt auch mit der Zurtck-
haltung der Banken im Hinblick auf die Finanzierung
von Gewerbeimmobilien zusammen.

Solange Corona das Leben der Menschen beeinflusst,
kann man die Entwicklung der Mérkte nur schwer
einschéatzen.

Die Anzahl der Kauffalle hat sich flr das Berichtsjahr
2019 gegenuber 2018 wie folgt verandert:

= Mehrfamilienhauser minus 8%
= Klassisches Gewerbe minus 18%

Umsaétze nach Grundstiicksart
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Dachausbau-ldeen

In Deutschland ist Wohnraum knapp, insbesondere in den
Ballungsrdumen. In der Nachverdichtung vorhandener
Siedlungsstrukturen liegt der Schltssel, zlgig neue Woh-
nungsangebote zu schaffen. Die vorhandene Infrastruktur
wird besser genutzt. Zugleich wird der Bedarf an Bauland
auf der grinen Wiese entlastet. In der Umnutzung und
dem Ausbau von Dachrdumen zu Wohnzwecken liegt ein
groBBes Potenzial. FUr den Eigentiimer bedeutet dies zu-
gleich: mehr Miete und eine Wertsteigerung der Immobilie.
Zudem bestechen Dachwohnungen durch ihren besonde-
ren Charme und bieten Raum fUr unterschiedlichste Nut-
zeransprlche. Doch bevor es mit dem Umbau losgeht,
mussen von dem/n Hauseigentimer/n die Rahmenbedin-
gungen geklart werden. Diese betreffen u.a. die Untersu-
chung der Bausubstanz, ob diese flr den Dachausbau
geeignet ist bzw. welche MaBnahmen zu ergreifen sind.
Zum anderen sind gesetzliche Vorgaben zu beachten und
mitunter ist eine Baugenehmigung einzuholen. Dartber hi-
naus gelten beim Ausbau des Dachs zu Wohnraum die
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) und
die Materialien missen den Brandschutzvorschriften und
dem Schallschutz aus der Landesbauordnung entspre-
chen. Wichtig ist bei alledem, die Fachleute frihzeitig hin-
zuzuziehen und den Ausbau von Fachfirmen durchfiihren
zu lassen. Nicht zuletzt férdert der Staat mit Férdermitteln
den Umbau von Dachgeschossen, sofern diese beson-

ders energieeffizient umgesetzt werden. In diesem Artikel
werden die wesentlichen Schritte fur den Dachgeschoss-
ausbau dargestellt.

Bausubstanz prifen

Nachdem die ldee vom Dachausbau gereift ist, sollte als
nachstes die vorhandene Bausubstanz professionell ge-
pruft werden. Hierzu gehdrt u.a. die Begutachtung der
Tragfahigkeit des Dachstuhls im Hinblick auf zusétzliche
Lasten, die Qualitat des vorhandenen Eindeckungsmateri-
als und die Abdichtung gegen Feuchtigkeit. Zudem sollten
die Dachbdden auf gesundheitsgefahrdende Holzschutz-
mittel oder Asbest untersucht werden. AuBerdem sollten
der Dachstuhl, evtl. vorhandene Schalung und Holzbal-
kendecken baubiologisch auf Parasiten (z.B. Holzwurm)
oder holzzerstérende Pilze (z.B. Echter Hausschwamm)
hin untersucht werden.

Nutzungskonzept fir das Dachgeschoss
erstellen

Der Idee und der Vorprifung der Bausubstanz folgt ein
Nutzungskonzept zum Dachausbau. In diesem Konzept
werden Raumaufteilung, ErschlieBung, Belichtung der
Zimmer, Warmedammung, Beheizung usw. erarbeitet. Au-
Berdem werden bei festgestellten Schaden MaBnahmen
zur Dachsanierung festgelegt und die Statik wird neu be-
messen.

Nachtraglicher Dachausbau ist genehmi-
gungspflichtig

Ein Dachausbau ist eine sogenannte genehmigungspflich-
tige Nutzungsanderung des Hauses. Die hierflr von den
Bauamtern erforderliche Erteilung einer Baugenehmigung
muss immer vor Beginn der Bauarbeiten vorliegen. Hier-
fUr ist eine Vielzahl von Vorschriften zu erfullen. Diese be-
stimmt sich z.B. nach der Zulassigkeit des Dachausbaus
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile oder
nach der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossfla-
chenzahl, die nicht Uberschritten werden darf. Bei Schaf-
fung neuen Wohnraums ist die erforderliche Pkw-Stell-
platzzahl nachzuweisen, kann jedoch durch Zahlung
eines Ausgleichsbetrags abgeldst werden. Weiterhin ist
die Umnutzung bzw. der Dachausbau zu Wohnraum nur
zuldssig, wenn die lichte Hohe von 2,20 m Uber mindes-
tens der Hélfte der Grundflache betragt. Der nachtragliche
Einbau von Gauben ist eine Losungsmdoglichkeit. Sie stei-
gern zudem den Raumgewinn und sind eine gute Losung
fur flach geneigte Dacher oder Dachraume mit niedrigem
Kniestock. Ubrigens ist eine nachtragliche Legalisierung
nicht mdglich. In solchen Fallen ist mit einem behordlich
angeordneten Abriss oder Ruckbau zu rechnen.




Wichtig fur die Baugenehmigung ist es nachzuweisen,
dass die Anforderungen an Warmeschutz, Feuchteschutz,
Schallschutz, Brandschutz, Statik erfullt sind. Auf einzelne
Aspekte wird als Nachstes in Kurzfassung eingegangen.
Es sollte aber stets ein Fachplaner eingebunden werden.

Brandschutz beim Dachausbau

Der Dachausbau ist so realisieren, dass der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind. Die MaBnahmen zum Brand-
schutz werden aus den Bestimmungen in der Landes-
pbauordnung NRW und der Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen fur die jeweilige Gebaude-
klasse entwickelt.

Wichtig beim Ausbau des Dachs ist die Feuerwider-
standsklasse der eingesetzten Materialien im Hinblick auf
die erforderliche Tragfahigkeit, den Raumabschluss sowie
die zu verwendende Warmedammung. Bei der Sanierung
sind z.B. leicht entflammbare Bauteile auszutauschen und
schwer entflammbare Ersatzstoffe oder Uberdeckungen
einzusetzen. Zudem sind Brandabschnitte zu bertcksich-
tigen sowie Rauchschutz und Anforderungen an den 2.
Rettungsweg aus Dachgeschossen umzusetzen.

Dachausbau und Warmeschutz

Oft ist ist keine DAmmung vorhanden oder der Warme-
schutz nicht mehr auf dem heutigen Stand. Die Dachdam-
mung ist ein wichtiger Bestandteil des Hitzeschutzes und
sorgt fur ein Wohlfthlklima Uber den gesamten Jahresver-
lauf. Anforderungen an die nachtragliche Dammung des
Daches sind im Gebaudeenergiegesetz (GEG) festgelegt.
So verlangt das GEG ab einer definierten Grenze konkrete
MaBnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes. Die-
se ist dann erforderlich, wenn mehr als 10% des Daches
erneuert bzw. nachtraglich mit DAmmung versehen wer-
den.

Tageslicht und Ausblick nach drauBen sind fir die Bewoh-
ner essentiell fir das Wohlbefinden. Dachflachenfenster,
Dachgauben, Dachbalkone bieten hier unerschopfliche
Mdoglichkeiten zur optimalen Belichtung der Raume. Dabei
ist auf minimale Energieverluste dank Warmeschutz-lso-
lierverglasung und geddmmten Rahmen zu achten. Auch
eine Schallschutzverglasung kann je nach Lage des Hau-
ses sinnvoll sein. Es unbedingt auf den sommerlichen
Warmeschutz durch passende Sonnenschutzsysteme
(z.B. Rollladensysteme) zu achten.

Dachausbau und Schallschutz

Bei Dachgeschossausbauten ist es wichtig, dass die kinf-
tigen Bewohner durch die von ihnen verursachten Geh-
gerdusche und die Ubertragung in die darunterliegenden




Radume den Komfort der Wohnung erheblich mindern.
Altbau-Decken genlgen demgegenuber oft nicht den
normierten Mindestanforderungen an den Korper- und
Trittschallschutz.  Zudem wirken nicht entkoppelte Kon-
taktstellen zwischen Bodenbelag und z.B. den Tragbalken
bei Holzbalkendecken als ausgezeichnete Schallbricke.
Mit schwimmendem Estrich (sofern statisch mdglich) in
Kombination mit abgehangten oder frei tragenden Unter-
decken in Trockenbauweise lassen sich nachbarschaftli-
che Larmbeldstigungen deutlich reduzieren.

DarUber hinaus ist oft bedingt durch die Lage der Ge-
baude an HauptstraBen, Bahnstrecken oder im Einzugs-
bereich von Flughafen der AuBenlarm zu beachten. Um
die Wohn- und Schlafriume wirksam gegen von auBen
einwirkenden Larm zu schitzen, missen die AuBenbau-
teile wie z.B. das Dach oder die Fassade Uber ein resul-
tierendes bewertetes Bauschalldamm-MaB (einschlieBlich
der Fensterflachen) von ca. 35-50 dB verfligen. Es muss
zudem sichergestellt sein, dass das Dach als flankieren-
des Bauteil von Trennwanden eine ausreichende Langs-
schallddmmung aufweist, um die Schalllbertragung von
Wohnung zu Wohnung weitgehend zu vermeiden.

Fachmannische Ausfihrung

Bei Modernisierung in Bestandsgebauden sind eine fach-
mannische Ausflhrung und die Liebe zum Detail unbedingt
erforderlich, um z.B. Feuchtebildung durch kondensie-
rende Luftfeuchtigkeit und infolgedessen von Bauschaden
(wie z.B. Schimmel) zu vermeiden. Wichtig ist der definier-
te Einbau einer luftdichten Ebene. Fur die Umsetzung sind
Systemldsungen zu nutzen, da deren Komponenten opti-
mal aufeinander abgestimmt sind und so die dauerhafte
Funktionsfahigkeit gewahrleistet ist. DarUber hinaus ist ein
sorgfaltig ausgeflhrter Anschluss von Dampfbremsfolien
das A und O, um die Dachkonstruktion vor Feuchteeintrag
aus dem Wohnraum verlasslich zu schitzen. Statt einfa-
cher PE-Folien oder Dampfsperren sind feuchteregulieren-
de bzw. variable Dampfbremsbahnen zu verwenden. Sie
ermoglichen, dass die Holzkonstruktion vor Feuchtigkeit
geschutzt ist und zugleich bei hoher Feuchtebelastung
im Innern des Bauteils bis zu einem gewissen Grad sogar
rtcktrocknen kann. Die Kontrolle einer korrekten und lU-
ckenlos ausgefuhrten luftdichten Ebene 1&sst sich am bes-
ten durch einen baubegleitenden Luftdichttest feststellen.

Kosten Dachausbau

Der Dachgeschossausbau wird in der Regel von den
Gewerken Dachdecker, Zimmerer, Trockenbau und Hei-
zungs- und Elektroinstallation sowie Maler und Bodenle-
ger ausgefuhrt. Da jeder Dachboden andere Vorausset-
zungen bietet, ist eine generelle Aussage zu den Kosten
nur sehr schwierig zu treffen. Zudem variieren die Preise
regional und sind derzeit gepragt von einer hohen Nach-
frage und Ressourcenknappheit.

Unverbindlich koénnen folgende Richtwerte herangezo-

gen werden: Fur die Dachddmmung als Zwischen- und
Aufsparrendd@mmung sind je nach Material und Dachform
etwa 150-300 €/m? Dachflache zu veranschlagen. Der Ein-
bau einer Dachgaube kann je nach Ausfihrung zwischen
ca. 2500 bis ca.10.000 € kosten. Ein Dachfenstereinbau
kostet ab 300 und je nachdem, ob als Zwillingsfenster
oder Fenster mit franzésischem Balkon mehr als 2500 €.
Heizung/Sanitér verursacht ab 3000 € je Wohneinheit und
Elektroinstallation (z.B. Anschluss an die Hauselektrik) ab
ca. 1000 € je Wohnung. Bodenverlegearbeiten kosten ab
40 €/m2. Hinzuzurechnen sind die Kosten fur die Sanie-
rung von Bauschéaden, Planungskosten und Kosten fur die
Genehmigung.

Den Dachausbau ginstig finanzieren

Ob als selbstgenutzter Wohnraum oder fGr Mietwohnun-
gen: Fur den Dachausbau stehen Férdermittel vom Bund
und vom Land NRW zur Verfugung. Hervorzuheben ist die
Bundesférderung fur energieeffiziente Gebaude. Durch
dieses Programm wird der Dachausbau entweder als
KfW-Kredit mit Tilgungszuschuss oder als Direktzuschuss
Uber das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
geférdert. Mehr erfahren Sie unter www.kfw.de oder www.
bafa.de. Oder Sie fragen gleich lhren Energieeffizienz-Ex-
perten.

ECOBAUTEC
INGENIEURBURO

Dipl.-Ing. Stefan Lucas-Thorp

44319 Dortmund
F. 0231 206 95 70
info@ecobautec.de

Stypelmanweg 24 |
T. 0231 206 18 70 |

www.ecobautec.de |

Staatlich anerkannter Sachverstandiger fur Schall-
und Warmeschutz | Fachplaner fiir Energieeffizienz
(Oko-Z. NRW) | Energieeffizienz-Experte (dena)
DGNB Registered Professional

Bauphysik | Nachhaltiges Bauen | Energieberatun
KfW-Baubegleitung | Energie- und Gebaudetechnik
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Die Consilium Finanzmanagement AG ist Kooperationspartner

der Zinshaus Company

Rendite Nachhaltigkeit

Liquiditat Sicherheit

Die Consilium Finanzmanagement AG ist
Kooperationspartner der Zinshaus Com-

pany

Eine der beliebtesten Kapitalanlagen ist der Besitz von Im-
mobilien. Monatliche, zumeist konstante Mieteinnahmen
sind attraktiv fur den Vermodgensaufbau und die Einkom-
menssicherung. Eine Alternative zum Besitz von Immo-
bilien bietet ein individuell auf Sie abgestimmtes Fonds-
depot. Uber ein Depot kénnen Sie einen Entnahmeplan
einrichten und erhalten so auch hier regelmaBige monat-
liche Einklinfte. Der Vorteil: Sie kdnnen die Rate jederzeit
veradndern und haben taglich Zugriff auf Ihr Gesamtdepot.

Sie haben entsprechend auch keine Arbeit mehr mit der
Verwaltung Ihrer Immobilie. Die Betreuungsarbeit fur Ihr
Depot Ubernehmen wir so, dass sich fur Sie entsprechend
auch zeitliche Mehrwerte ergeben.

Bankenneutrale Anlageberatung

Die Consilium Finanzmanagement AG steht |hnen hier-
bei als erfahrener und kompetenter Ansprechpartner zur
Seite und berat Sie erfolgreich in allen Fragen rund um
das Thema Vermobgensanlage und -verwaltung. Mit seinen
zwOIf Standorten ist das Unternehmen deutschlandweit
tatig und dabei selbststandig und frei von Beteiligungen
anderer Gesellschaften, was fir seine Kunden eine be-
darfsgerechte und bankneutrale Beratung erlaubt. Boris
Fahle, Grindungsmitglied und Director der Consilium Fi-
nanzmanagement AG, verantwortet die Anlageberatungs-
strategien und den gesamten Investmentbereich der AG.
Gemeinsam mit seinem Team steht er Privatkunden fr die
individuelle Anlageberatung zur Verfigung.



Unsere Depot-Varianten

Hongkong liegt fiir die Halfte
der Weltbevolkerung nur 5
Stunden entfernt

Quelle: Hong Kong Economic and Trade Office

Individuelle Beratung und Vermogensbe-
treuung

Sie koénnen zwischen den verschiedensten Variationen
von Investmentfonds wéhlen. Dabei entscheiden Sie
selbst, welches Risikoprofil Sie préferieren. Ganz gleich,
ob Konservativ, Ausgewogen, Wachstum oder Nachhaltig,
wir passen die Wahl der Fonds an lhre Interessen und Er-
folgswlnsche an. Das gewahlte Risikoprofil ist ausschlag-
gebend fUr die Aufteilung der Anlagearten und fur die Auf-
teilung der Hauptanlagekategorien.

Ein Anlagedepot bietet Ihnen die unterschiedlichsten
Maoglichkeiten. Von der Einmalanlage Uber einen monat-
lichen Sparplan bis zum Entnahmeplan kann die individu-
ell bestmdgliche Anlage gewahlt werden. Den Wunschen
entsprechend kann die Anlage unberuhrt bleiben, es kann
entnommen oder zugezahlt werden. Ihr Vermogen wird
verwaltet und auch aufgebaut. Alternativ zum Kauf einer
Immobilie und ebenso nach dem Verkauf einer Immobilie
kénnen Sie demnach ein ergédnzendes monatliches Ein-
kommen erzielen oder Ihre Altersvorsorge starken.

Die Renditeerwartung beim ausgewogenen Depot liegt bei
durchschnittlich 4% p.a., in der Wachstumsvariante sind
auch Renditen von 6 bis 8% mdoglich.

Ohne Risiko keine Rendite

Das magische Renditedreieck erweitert um den Faktor
Nachhaltigkeit.

Asien liegt im Zentrum der Welt — machen Sie es auch zum
Teil Ihres Depots!

Asien-Pazifik: eine vielfaltige und interessante Wirtschafts-
region.




Logik und Historie sprechen fur Aktien!

WIRTSCHAFT Diversifikation ist das Zauberwort!

Investmentfonds bieten:

= 9 Schwellenlander und ) .
5 Industrienationen = Verflgbarkeit

. . . = Risikostreuung
= Verschiedene Wahrungen, u.a. Yen, Renminbi, )
AUD-Dollar = Aktives Management

= Sachwertcharakter (wie auch bei der Immobilie)
= Entnahmeplane (als Mietersatz)

= Unterschiedliche WirtschaftsmaBnahmen, z.B. = Gute Renditechance
*Suganomics, 5-Jahresplan = Umsetzung des eigenen Risikoprofils

= 1575 Unternehmen im Vergleichsindex

= Wirtschaftssektoren, z.B. Automatisierung, Roh-

stoffe, High-Tech Global investieren!

Der Sachwertcharakter entsteht durch die physischen In-
vestitionen der Fondsmanager in die jeweiligen Unterneh-
men. Der Anleger ist also am jeweiligen Unternehmens-
erfolg beteiligt. Wir denken bei unseren Anlagestrategien
immer global. Deutschland hat an der Weltaktienmarktka-
pitalisierung nur einen Anteil von 2%. Die USA sind mit
54% Anteil immer noch eine absolute Wirtschaftsmacht.
Aber auch Asien hat einen hohen Stellenwert und bietet
attraktive Perspektiven. Die neuen Handelsabkommen
im Asien-Pazifik-Sektor sorgen hier flr zusatzlichen Wirt-
schaftsaufschwung.

Anlagesektoren werden sich auch verschieben. Auch be-
dingt durch die Corona-Pandemie sind Themen wie Digi-
talisierung, Kunstliche Intelligenz, Pharma und Gesundheit
auf dem Vormarsch. Hier ist es wichtig, immer auf dem
Laufenden zu sein. Wir suchen hier die besten Fondsma-
nager flr unsere Portfolios.

Sprechen Sie uns an! Die Optimierung lhrer Vermbgens-
werte ist unsere Aufgabe!

lhr,

Boris Fahle / Consilium Finanzmanagement AG

Consilium

Finanzmanagement AG
KULTUR UND POLITIK

Consilium Finanzmanagement AG
= Mischung aus eher westlich und 8stlich gepragten Geschaftsstelle Dortmund
Staaten Stockholmer Allee 18

= Zwischen Autokratie und Demokratie 44269 Dortmund

Telefon: 0231 - 47 77 68 - 60
E-Mail: boris.fahle@consilium-ag.de
= 60% der Weltbevélkerung Internet: www.consilium-fahle.de

= Demographische Unterschiede

= Urbanisierung: 7 der 10 gréBten Stadte der Welt
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Auswirkungen der Neubauprojekte auf den Bestandswohnungsmarkt

Ende des Jahres 2020 wohnten in Dortmund etwa
587.700 Menschen. Das waren etwas weniger als noch
im Vorjahr. Nach Kéln und Dusseldorf ist Dortmund damit
die drittgroBte Stadt Nordrhein-Westfalens.

Da der Wohnungsleerstand nur noch rund 2% betragt
und damit quasi Vollvermietung herrscht, ist die Nachfra-
ge nach Wohnraum entsprechend gro3 und auf jede freie
Wohnung kommt ein Vielfaches an Bewerbern.

Von den drei innerstadtischen GroBprojekten ,Ba-
seCamp®, ,Berswordt Carrée” und ,Kaiserquartier® sind
das ,Basecamp® und der Teil des ,Berswordt Carrées”,
der vom Mikroapartment-Anbieter behome errichtet wur-
de, fertiggestellt und in der Vermietungsphase.

Das Projekt ,Smart Rhino" der Thelen-Gruppe, die ein
ganzes Stadtquartier mit Wohnen, Gewerbe, Blro, Zen-
tralstandort der FH Dortmund sowie Hotel und Gastro-
nomie entwickeln mochte, befindet sich nach wie vor in
der Planungsphase. Insgesamt sollen rund 520.000 m?
Geschossflache entstehen und hiervon rund 140.000 m?2
Wohnflache. Bei einer angenommenen Durchschnittsfla-
che von 80 m? wirden also rund 1.750 Wohnungen ent-
stehen.

Wie werden die Auswirkungen auf den Bestandswoh-
nungsmarkt sein?

Wir beobachten, dass sich die fur die fertiggestellten Ob-
jekte Basecamp und behome im Berswordt Carrée auf-
gerufenen Mieten deutlich oberhalb der Markmieten fUr
Bestandsobjekte bewegen. Allerdings missen wir bertck-
sichtigen, dass es sich bei diesen beiden Projekten um
Nischenangebote handelt.

Das Basecamp richtet sich nahezu ausschlieflich an
Studenten und bietet moblierte Apartments an. behome
beschreitet einen ahnlichen Weg, wobei die Zielgruppe
noch etwas weiter gefasst ist. Das Angebot richtet sich an
Pendler, Young Professionals und auch Studenten. Auch
hier sind die Apartments mdébliert. Insofern ist die hdhere
Mietforderung folgerichtig und nachvollziehbar.

Spurbare Auswirkungen auf den Markt haben sich durch
diese Projekte schon aufgrund ihrer Nischenstellung nicht
ergeben.

Bleibt fur den Moment noch der zweite Teil des Berswordt
Carrées mit 222 klassischen Mietwohnungen, die von VI-
VAWEST gebaut werden, sowie das Kaiserquartier, des-
sen fir Sommer 2021 geplanter Fertigstellungstermin sich
verzogert hat.

Wahrend im Kaiserquartier die Mietforderung bei rund
13 € je m? liegt, verlangt VIVAWEST im Berswordt Carrée,
je nach Lage, zwischen 10 und 12 € je m? und liegt da-
mit nur knapp Uber der Marktmiete fUr sanierte Bestand-
sobjekte. Daflr wird ein Neubau geboten und man kann
schon vor Fertigstellung mit einer Vermietungsquote von

98% glanzen. Details zum Vermietungsstand des Kaiser-
quartiers sind nicht bekannt. Wir gehen aber davon aus,
dass trotz der hoheren Mietforderung auch hier schon
groBe Teile des Angebotes vermietet sind.

Damit durfte feststehen, dass die zuvor beschriebenen
Projekte bereits vom Markt absorbiert wurden, ohne dass
dies negative Auswirkungen auf die Nachfrage insgesamt
gehabt hatte.

Die Fertigstellung des Stadtquartiers ,Smart Rhino* wird
sicherlich noch einige Jahre dauern, zumal sich das Pro-
jekt derzeit noch in der Planungsphase befindet und bis
zur Grundsteinlegung noch den gesamten Baugenehmi-
gungsprozess durchlaufen muss. Dann werden die Karten
neu gemischt und es wird in diesem Zusammenhang auch
darauf ankommen, ob das Bevdlkerungswachstum anhalt
oder ob es, wie hier und da schon prognostiziert, zu Ab-
wanderungen in die Peripherie kommen wird.

Fazit fur den Moment: Wer seinen Bestand ordentlich in-
standhélt halt und, wo nétig, auch saniert, durfte vorerst
auch weiterhin Mieter finden. Wer dies nicht tut oder kann,
solite auch einen Verkauf in Erwé&gung ziehen, um Leer-
stdnden und Preisverfall zuvorzukommen und zugleich
von exzellenten Marktpreisen zu profitieren.

Nutzen Sie jetzt unsere Marktkenntnis, um zu erfahren,
was lhre Immobilie wert ist. Tragen Sie ihre Daten in das
beiliegende Datenblatt ein und senden Sie uns dieses zu.
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Standzeiten fur verschiedene Bauteile

Die folgende Tabelle gibt die ungefdhren Standzeiten fir
verschiedene Bauteile in einer Immobilie an.

Brenner ca. 20 Jahre
Kessel ca. 30 Jahre
Heizkorper und Leitungen ca. 30 Jahre

Leitungen ca. 40 Jahre
Schalter ca. 30 Jahre
Durchlauferhitzer ca. 15 Jahre

Tonziegel ca. 50 Jahre
Betondachsteine ca. 40 Jahre
Titanzink/Kupfer ca. 50 Jahre
Zinkblech ca. 35 Jahre
Foliendacher (bekiest) ca. 30 Jahre
Bitumindse Abdichtung ca. 25 Jahre
Dachrinnen Stahl/Zink ca. 30 Jahre
Dachrinnen Alu/Kupfer ca. 40 Jahre
Innen Vollholz ca. 80 Jahre
Innen Réhrenspan etc. ca. 25 Jahre
AuBen Hartvollholz ca. 40 Jahre
AuBen Kunststoff ca. 25 Jahre
AuBen Schichtholz ca. 20 Jahre

Wasserleitung ca. 30 Jahre
Sanitérgegenstande ca. 30 Jahre
Armaturen ca. 25 Jahre

Kellerabdichtung
Bitumenanstrich ca. 30 Jahre

AuBenwandputz ca. 35 Jahre
AuBenanstrich ca. 15 Jahre
Alu-Fensterbanke ca. 35 Jahre
Metall-Vordacher ca. 25 Jahre
Kunststofffenster ca. 20 Jahre

(Hart-)Holzfenster ca. 30 Jahre
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Teures Bauen und Sanieren

Eine gesteigerte Nachfrage wahrend der Corona-Pande-
mie und Lieferengpasse bei Rohstoffen haben die Preise
fur Baumaterialien, vor allem fUr Holz und Stahl, kréaftig in
die Hohe schnellen lassen.

Wer sich den Traum von den eigenen vier Wanden erfullen
mochte oder die Renovierung einer Immobilie plant, der
spurt derzeit die steigenden Preise flr ausgewahlte Bau-
materialien. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis)
mitteilt, stiegen die Erzeugerpreise fur Baustoffe wie Holz,
Stahl oder Dammmaterialien deutlich.

Holz bis zu 83 Prozent teurer

Konstruktionsvollholz verteuerte sich im Mai 2021 um
83,3% im Vergleich zum Vorjahresmonat, Dachlatten um
45,7% und Bauholz um 38,4%. Auch die Stahlpreise trei-
ben die Kosten auf dem Bau in die Hohe: Betonstahl in
Staben war im Mai 2021 um 44,3% teurer, Betonstahim-
atten kosteten 30,4% mehr als im Mai 2020. Betonstahl
wird unter anderem zur Verstérkung von Bodenplatten,
Decken oder Wanden eingesetzt.

Hauptgrinde fir die anziehenden Holz- und Stahlpreise
durften die steigende Nachfrage im In- und Ausland wah-
rend der Corona-Pandemie sein sowie Probleme in der
Versorgung mit Rohstoffen.

Hohere Erd6lpreise wirken sich aus

Preistreibend auf den Baustellen wirken sich auch die ge-
stiegenen Erddlpreise aus. Bitumen auf Erddlbasis, das
unter anderem zur Abdichtung von Dachern, Gebauden
und Fundamenten gegen das Eindringen von Wasser ver-
wendet wird, verteuerte sich im Mai 2021 um 63,9% ge-
genuber Mai 2020. Die Erzeugerpreise flir Dammplatten
aus Kunststoff wie Polystyrol lagen um 19,9% Uber dem
Niveau des Vorjahresmonats.

Auch die Preise anderer Rohstoffe sind im gleichen Zeit-
raum deutlich gestiegen, was nicht ohne Folgen fur Bau-
projekte bleiben durfte: Die Erzeugerpreise fUr Halbzeug
aus Kupfer und Kupferlegierungen, die beispielweise flr
den Einsatz im Heizungsbau oder in der Elektroinstallation
genutzt werden, stiegen um 37,7% gegentber dem Vor-
jahresmonat.

Wahrend die Preise vieler Baumaterialien stark angestie-
gen sind, wurden fur Kies und Sand (+4,8%), Mauerziegel
(+2,2%), Dachziegel (+2,2%), Frischbeton (+1,7%) oder
Gipserzeugnisse fur den Bau (+1,4%) im gleichen Zeit-
raum nur leichte Preissteigerungen beobachtet.

Text von Anna Katharina Fricke
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Installationspflicht fir fernablesbare Zah-
ler
Die Pflicht kommt — nur wann?!

Die Novelle der Heizkostenverordnung ist vom Bundes-
kabinett beschlossen — aber noch nicht vom Bundesrat
verabschiedet (Stand 27.10.2021). Grundsétzliche An-
derungen wird es jedoch wahrscheinlich nicht mehr ge-
ben. Fest steht, dass sie Eigentimer zur Installation von
fernablesbaren Zahlern verpflichten wird. Dies bringt auch
neue Regelungen fur die Verbrauchs- und Abrechnungs-
informationen mit sich.

Werden Zahler und Heizkostenverteiler neu installiert,
mussen diese fernablesbar sein — fur das Ablesen ist das
Betreten der Wohnung dann nicht mehr erforderlich. Aus-
nahme: Es wird nur ein einzelnes Gerat ersetzt oder er-
ganzt.

Stichtag 31.12.2026

Bereits installierte Zahler und Heizkostenverteiler, die nicht
fernablesbar sind, mussen bis spatestens zum 31. De-
zember 2026 durch fernablesbare Gerate ersetzt werden.
Dies ist nur dann nicht erforderlich, wenn die Installation
technisch nicht mdéglich ist oder einen unangemessenen
Aufwand bedeutet, der im Einzelfall nicht zumutbar ist.

Gerate mussen interoperabel sein

Ein Jahr nach Inkrafttreten der Verordnung mussen fern-
ablesbare Zahler und Heizkostenverteiler zudem interope-
rabel sein. Das bedeutet, dass die Gerate auch von einem
anderen Dienstleister oder dem Eigentimer zum Zweck
der Verbrauchserfassung abgelesen werden kénnen. Au-
Berdem mussen die Gerdte an ein Smart-Meter-Gateway
angeschlossen werden kénnen und die Datensicherheit
und den Datenschutz nach dem Stand der Technik ein-
halten.

Installierte fernablesbare Geréte, die nicht interoperabel
sind oder die weiteren vorgeschriebenen technischen Vo-
raussetzungen nicht erflllen, missen bis zum 31.Dezem-
ber 2031 ausgetauscht werden.

Monatliche Verbrauchsinformationen

Wurden fernablesbare Gerate installiert, missen Ge-
b&udeeigentimer  (Vermieter und  Wohnungseigen-
timergemeinschaften) ihren Nutzern (Mietern oder
Wohnungseigentimern) mindestens zweimal im Jahr Ver-
brauchsinformationen mitteilen. Ab dem 1. Januar 2022
mussen diese Informationen sogar monatlich mitgeteilt
werden. Dies kann sowohl schriftlich als auch elektro-
nisch — zum Beispiel per E-Mail erfolgen. Die Verbrauchs-
informationen mussen den Verbrauch des Nutzers im letz-
ten Monat in Kilowattstunden und einen Vergleich dieses
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Gerate zur Verbrauchser-
fassung, die nicht fernab-

lesbar sind

Installationspflicht Bereits installierte Gera-

Verbrauchs mit dem Verbrauch des Vormonats sowie den
entsprechenden Monaten des Vorjahres des gleichen Nut-
zers enthalten — sofern diese Daten erhoben wurden. Au-
Berdem muss der individuelle Verbrauch dem Verbrauch
eines normierten Durchschnittsnutzers gegentbergestellt
werden.

Jahrliche Abrechnungsinformationen

DarUber hinaus mussen mit der Jahresabrechnung wei-
tere Informationen zur Verflgung gestellt werden. Dabei
handelt es sich unter anderem um Informationen zum
eingesetzten Brennstoffmix, zu erhobenen Abgaben, zu
Steuern und Zollen sowie Kontaktinformationen von Ver-
braucherorganisationen und Energieagenturen.

Kirzungsrecht des Nutzers

Die Jahresabrechnung darf um 3% gekUrzt werden, wenn
keine fernablesbaren Gerate installiert wurden, sofern der
Gebaudeeigentimer hierzu nach der Heizkostenverord-
nung verpflichtet war. AuBerdem kann der Mieter die Jah-
resrechnung um weitere 3% kurzen, wenn der Gebaude-
eigentimer seine Informationspflicht nicht oder nicht
vollstandig erfullt

Text von Inka-Marie Storm

Fernablesbare Gerate zur
Verbrauchserfassung

Interoperable fernablesba-
re Gerate zur Verbrauchs-
erfassung

Neu installierte Gera- Ein Jahr nach Inkrafttreten
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Zertifiziert
durch DIA

Consulting AG
er t nach EU-Norm
DIN EN 15733

ZERTIFIZIERUNG

Die DIAZert — Zertifizierungsstelle der
DIA Consulting AG bescheinigt dem Unternehmen

ZINSHAUSCOMPANY DORTMUND OHG

Hohe Strafle 28
44139 Dortmund

ZERTIFIZIERTE DIENSTLEISTUNG

Die ZinshausCompany Dortmund OHG hat den Nachweis erbracht, dass die
Dienstleistung als Immobilienmakler die Anforderungen der folgenden Norm erfullt:

DIN EN 15733

Dienstleistungen von Immobilienmaklern (Ausgabe Juli 2011)

Glltigkeitsdauer des Zertifikats: 21.09.2020
Zertifikats-Nr.: DIA-IM-248

Freiburg, 21.09.2017

Peter Graf Alexander Weber

Vorstand Leiter der Zertifizierungsstelle

Konformitatserklarung: Die DIA Consulting AG erklart, dass die Zertifizierungsstelle alle Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17065 (2013-01) erfullt.
Das Verfahren zur Feststellung der Konformitat wird unter Beteiligung interner und externer Auditoren durchgefihrt.
DIA Consulting AG - EisenbahnstraBBe 56 - 79098 Freiburg
Aufsichtsrat: Prof. em. Dr. Dr. h.c. Hans-Hermann Francke, Prof. em. Dres. h.c. Henner Schierenbeck, Prof. em. Dr. Heinz Rehkugler
Siehe Hinweise auf der Riickseite
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Fachwissen und Marktkenntnis sind
Grundlagen unseres Erfolgs

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

seit Uber 30 Jahren zahlt die Vermarktung von Wohn- und
Geschéftshausern, Mehrfamilienhdusern und Wohnanla-
gen zu unserem Kerngeschaft.

Mit exzellenter Marktkenntnis haben wir uns zum an-
erkannten und geschatzten Vermittler von Anlage- bzw.
Investmentimmobilien entwickelt.

Unseren Kunden — Verkaufs- wie Kaufinteressenten — bie-
ten wir die Vorteile eines Dienstleisters, der auf ausgebil-
dete Fachleute setzt.

DarUber hinaus verflgen wir durch den Immobilienverband
Deutschland (IVD) Uber ein flachendeckendes Netzwerk.

Wir beraten Sie direkt vor Ort und verfigen immer Uber
aktuelle Marktinformationen.

Genau aus diesem Grund sind unsere Betrachtungen ent-
sprechend fundiert. Die von uns erstellten Analysen zur
Entwicklung des Immobilienstandortes zeigen Chancen
und Risiken auf.

Die Marktpreiseinschatzungen, in die u.a. Daten vergleich-
barer real verkaufter Objekte einflieBen, belegen den aktu-
ell realistischen Wert lhrer Immobilie.

So erhalten Sie einen Uberblick, Anregungen und Emp-
fehlungen fur die Optimierung, sprich Wertsteigerung, und
damit wesentliche Entscheidungshilfen fur die weitere Pla-
nung.

=
E : ‘ : Wir sorgen bei Verkaufen daflr, dass die Immobilie einem
p— : ‘ §l s i attraktiven Kundenkreis angeboten wird; dieser Kunden-

‘ [ r i kreis wiederum kennt uns und weiB3, dass die Immobili-
en umfassend geprift wurden und die Unterlagenstruktur
transparent ist.

Das fUhrt nach Entscheidungsfindung des Interessenten
rozanka zu kurzfristigen Ablaufen bei der Kaufabwicklung.

Ein Gesprach mit dem Team der ZinshausCompany er6ff-
net jederzeit interessante Perspektiven.

ivd BcE PI

Mitglied im




o 9\Wohne|nhe|ten 1 Gewerbeelnhel’r

32



immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

Starkregen — Wo Immobilienwerte am
meisten gefahrdet sind

Wasserschaden durch Starkregen kénnen bei der Immo-
bilienbewertung fur kraftige Abschlage sorgen. Rund eine
Millionen Wohnimmobilien im Wert von mehr als 638 Mil-
liarden € stehen in Gebieten, die davon extrem gefahrdet
sind, heiBt es in einer neuen Studie. Das Risiko I&sst sich
einschatzen.

Far Immobilien gilt: ,Augen auf vorm Hauserkauf.“ Neben
Lage oder baulichen Mangeln ist auch das Thema Ex-
tremwetter nicht ohne. Hochwasser, Sturzfluten und be-
sonders Starkregen geféhrden in Deutschland 1,2 Millio-
nen Wohnimmobilien im Wert von 638 Milliarden €, wie
eine Markterfassung des Datenanalyseunternehmens On-
Geo und des Deutschen Zentrums fur Luft- und Raum-
fahrt (DLR) zeigt. Sie stehen in Gebieten, die bei Stark-
regen am starksten gefahrdet sind, so ein Ergebnis der
neuen STmate Quick Facts von On-Geo.

Immobilienbewertung: Schadensrisiko
durch Starkregen lasst sich identifizieren

In der Immobilienbewertung spielt das Schadensrisiko
durch Elementareinflisse eine wesentliche Rolle. Unter
anderem das durch den Klimawandel zunehmende Stark-
regenrisiko stellt eine signifikante Gefahr fur Immobilien-
eigentimer dar, erklart DLR-Wissenschaftler Thomas
KrauB3. ,Das ist in letzter Zeit in den Hintergrund der Wahr-
nehmung getreten.” Insbesondere kurze, intensive Stark-
regengusse konnen groBe Schaden an Wohnimmobilien
verursachen.

Deutschlandweit die hdchste Gefahrdung bei Starkregen
wird aktuell im Landkreis Mittelsachsen ermittelt. 14,4%
der Wohnimmobilien-Marktwerte liegen in diesem Land-
kreis, betroffen sind insgesamt Werte in H6he von 3,1 Mil-
liarden €. Am geringsten ist die Geféhrdung in den Kreisen
Schwerin (1,2%; 95 Milionen €), Nordwestmecklenburg
(1,4%; 247 Millionen €) und Kiel (1,5%; 489 Millionen €).

Extremwetter — Strategien flr resilientere
Immobilien

Insgesamt haben Schaden an Immobilien durch Extrem-
wetter in Deutschland in den vergangenen drei Jahrzehn-
ten deutlich zugenommen. Und nicht alles ist von Ver-
sicherungen abgedeckt, indirekte Schaden - wie etwa
Mietausfalle — schon gar nicht.

Wie sich Unwetter und Naturkatastrophen auf Immobili-
en auswirken, ist regional sehr unterschiedlich: Im Stiden
sowie im Westen kommt es einer Studie zufolge haufiger
zu Starkregen, Hagelschlag und starken Schneeféllen.
Waldbrande und Wasserknappheit infolge von Trocken-
heit treten demnach eher in den neuen Bundeslandern,
in Schleswig-Holstein und Niedersachsen auf und Hoch-
wasser oder Sturmfluten richten vor allem entlang der gro-
Ben Flusse und an der Kiste Schaden an.

Die Studie rat, eine regionale Einschatzung und das aus
dem Klimawandel resultierende lagespezifische Risiko fur
die Immobilien zu erfassen und Anlageschwerpunkte an
die Gefahrenlage anzupassen. Auch bautechnisch kénn-
ten Immobilien gegen Naturgefahren geschutzt werden.
Hier ist laut Studie allerdings eine fundierte Kosten-Nut-
zen-Abwagung schwierig, da Prognosen mit Unsicherhei-
ten behaftet sind — das wiederum bedeutet, dass sich der
Nutzen teurer bautechnischer Vorkehrungen teilweise erst
in ferner Zukunft zeigt.
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Steuerberatung in Dortmund
mit Herz und Verstand

Warum reden momentan eigentlich alle
von der Grundsteuer-Reform?

Ganz einfach — weil sie das Jahr 2022 zu einem echten
Hammer fUr alle Grundbesitzer macht!

Die Reform hat namlich zur Folge, dass in 2022 jedes der
circa 36 Millionen Grundstlicke in Deutschland neu be-
wertet werden muss.

Aber nun der Reihe nach:

Warum wurde die Grundsteuer refor-
miert?

Grund fur die Reform ist eine Entscheidung des Bundes-
verfassungsgerichts aus dem Jahr 2018.

Hier wurde entschieden, dass die bisherige Ermittlung der
Grundsteuer aufgrund ungleicher und veralteter Einheits-
werte der Grundstlicke verfassungswidrig ist.

Dies hat laut Bundesverfassungsgericht zu erheblichen
Zweifeln daran geflhrt, dass das im Grundgesetz ver-
ankerte Gebot der Gleichbehandlung eingehalten wird.
In der Folge wurde das Verfahren flr verfassungswidrig
erklart. Statt mit dem alten Einheitswert wird stattdessen
kUnftig mit einem neuen, noch zu ermitteinden Grundsteu-
erwert gerechnet.

Zum Vergleich hier das alte und das neue Berechnungs-
schema:

Alt: Einheitswert x Grundsteuermesszahl x Hebesatz =
jahrliche Grundsteuer

Neu: Grundsteuerwert x Grundsteuermesszahl x Hebe-
satz = jahrliche Grundsteuer

Hat die Reform Einfluss auf die Hohe der
Grundsteuer?

Ja. Und nein.

Das gesamte bundesweite Grundsteueraufkommen (circa
14 Milliarden €) soll durch die Reform nicht erhdht werden.
Es soll lediglich gerechter verteilt werden. Ziel ist, dass
flr Grundsticke gleicher Lage und gleicher GréBe auch
die gleiche Grundsteuer zu zahlen ist. Neben den Grund-
steuerwerten werden daher auch die Steuermesszahlen
und vermutlich auch die Hebesatze der Gemeinden ange-
passt. Die Hohe der Grundsteuer fUr die einzelnen Grund-
stlicke wird sich also verandern. In Summe soll die Hohe
aber im GroBen und Ganzen unverandert bleiben.




Was bedeutet das konkret fir jeden
Grundsticksbesitzer?

Auf den 1. Januar 2022 werden fur alle deutschen Grund-
stlcke die Grundsteuerwerte ermittelt werden muissen. Zu
diesem Zwecke mussen zwischen dem 1. Juli und dem
31. Oktober 2022 entsprechende Bewertungserklarungen
beim Finanzamt eingereicht werden. Ab dem 1. Januar
2025 werden die neuen Grundbesitzwerte fur die Ermitt-
lung der Grundsteuer zum Einsatz kommen. Warum zwi-
schen Ermittlung und Einsatz drei Jahre liegen, wissen wir
leider auch nicht. Das wei3 nur die Finanzverwaltung.

AuBerdem werden die Grundstiicke ab dem 1. Januar
2022 alle sieben Jahre erneut bewertet werden mussen.
Auch Nutzungsénderungen werden zu erneuten Bewer-
tungen fuhren.

Das Ganze betrifft wirklich jede Form von Grundbesitz. Es
spielt keine Rolle, ob das Grundstlick eigengenutzt oder
vermietet wird, ob es bebaut oder unbebaut ist oder ob
es sich im Privateigentum oder im Betriebsvermdgen be-
findet. Verschiedene Eigentumswohnungen im selben Ge-
baude gelten hierbei Ubrigens jeweils als einzelnes Bewer-
tungsobjekt.

Es wird fur die Bewertungen ein Bundesmodell geben. Die
einzelnen Bundeslander kénnen aufgrund einer Offnungs-
klausel von diesem Bewertungsmodell allerdings abwei-
chen und eigene Bewertungsmodelle entwickeln. Zum Teil
haben die Bundeslander hiervon auch Gebrauch gemacht.

Welche Angaben werden wir fir die Be-
wertungserklarungen benotigen

Das ist von Grundstiick zu Grundstlick ein bisschen unter-
schiedlich, aber klassischerweise werden unter anderem
folgende Angaben bendtigt.

= | age des Grundstiicks bzw. des Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft

= Figentumsverhéltnisse
= Nutzungsart

= GrundstlUcksart (unbebaut, Wohngrundstlck, andere
Bebauung)

= Flache des Grundsticks

= Gemarkung, Flur und Flurstliick des Grundvermdgens

= ggf. Wohnflache bzw. Grundflache des Gebaudes

= erstreckt sich das Grundstlick Uber mehrere Gemeinden
lia/nein]

= Mieteigentumsanteil [Zahler/Nenner]

= Baudenkmal [ja/nein]

= ggf. Abbruchverpflichtung

Diese Daten finden sich an unterschiedlichsten Stellen.
Zum Beispiel im Kaufvertrag, im Grundbuchblatt, in der

Flurkarte, im Einheitswertbescheid, im Grundsteuerbe-
scheid oder in der Teilungserklarung.

Wie so haufig im Leben handelt es sich bei der Grund-
steuer-Reform um eine Problematik, mit der man sich
als Grundstlcksbesitzer lieber friher als spéater beschaf-
tigt. Die Frist zur Abgabe der Steuererklarungen lauft am
31.12.2022 ab. Das sind zwar noch 10 Monate, aber wir
wissen ja alle, wie es ist — kaum hat man den Weihnachts-
baum abgeschmuickt, ist es schon wieder Herbst.

L Sarnes

BIIECKHOFER & PARTNER

Dieckhofer & Partner Steuerberatungsgesellschaft mbB
FeldstraBe 61-63
44141 Dortmund

Telefon: 023179520350
E-Mail: kontakt@d-p.tax

Internet: www.dieckhoefer-partner.tax
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Luxus 1st unser Versprechen!

Herzlich willkommen in unserem Reiseburo in
Dortmund-Kirchhorde. Seit 1994 stehen wir lhnen
als verlasslicher und kompetenter Partner rundum
das Thema Reisen zur Seite.

Wir mochten fur Sie ganz personliche, sichere und
einfach unvergessliche Erlebnisse moglich machen.
Dafur stellen wir hochste Anspruche an unsere
Beratung — mit viel Fachkenntnis und Insidertipps
aus erster Hand.

Neben den Angeboten der klassischen
Reiseveranstalter halten wir ein gro3es Portfolio
handverlesener Hotels und Chalets auf der ganzen
Welt sowie besondere Kreuzfahrtschiffe und
Spezialveranstalter fur Sie bereit.

Besuchen Sie uns in unseren modernen
Geschaftsraumen in verkehrsgunstiger Lage mit
eigenen Parkplatzen direkt vor der Tur und
lassen sich in gemutlicher Atmosphare von unseren
Reiseexperten beraten.

Hapag-Lloyd

Reisebliro

&

Reisebuiro Zwiehoff-Heitmeier GmbH
Hagener Str. 221 | 44229 Dortmund-Kirchhorde
02 31 =97 30 90 -0 | info@hlr-do.de
www.hlr-do.de

Da uns der Schutz Ihrer Privatsphare sehr am Herzen
liegt, vereinbaren wir gerne einen personlichen
Beratungstermin auBerhalb unserer regularen
Offnungszeiten mit Ihnen — sprechen Sie uns gerne
an.

Wir freuen uns darauf, lhre Reisetraume zu
verwirklichen!
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Seit 1810 in Familienbesitz, pflegen die Inhaber des Brauereigasthof Hotel Aying nun bereits in der siebten Generation
die personliche, herzliche Gastfreundschaft in einem einzigartigen Ensemble.

Uber dem Brauereigasthof Hotel Aying liegt dieses Flair eines besonderen Ortes, an dem die Tradition herzlicher,
personlicher Gastfreundschaft schon lange gepflegt wird. Hier, in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt Miinchen,
lasst sich noch erleben, was es heute fast nicht mehr gibt: echte bayerische Tradition und Gastlichkeit.

Im Brauereigasthof Hotel Aying konnen Sie himmlisch schlafen, vorziiglich essen und trinken, exklusiv feiern, perfekt
tagen oder einfach die Seele baumeln lassen — umsorgt von Menschen, fiir die Ihr Wohl an erster Stelle steht.

Seien Sie herzlich willkommen im Brauereigasthof Hotel Aying.

Wir, |hre Experten vom Hapag-Lloyd Reiseburo Zwiehoff-Heitmeier, beraten und
begeistern Sie gerne.

Zudem halten wir verschiedene Angebote und exklusive Arrangements mit vielen
Inklusivleistungen fur Sie bereit!
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-y ZinshausCompany Zh|C

Immobilien mit Rendite

ZinshausCompany Dortmund OHG

¥ Y i g Hohe StraBe 28
B e DG : 44139 Dortmund

Bl B Telefon +49 (0) 231 - 952 969 - 0
& 7S o AT Telefax +49 (0) 231 - 952 969 - 29
NN o ;f, == | Dortmund@zinshauscompany.com
12 e, \;‘e“hef e .
L L ol www.zinshauscompany.com
N

Aktion Lichtblicke

Die ZinshausCompany

Dortmund OHG unterstitzt in 2022 gerne wieder die
Aktion Lichtblicke e.V. mit einer
Spende.

Aktion

Lichtblicke

Weil Menschen Hoffnung brauchen

Magazin Durck

Die Broschure ist auf Recyclingpapier gedruckt. “

%

Karte/Quelle : OpenStreetMap
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Wir freuen uns auf Ihren Anruf

ZinshausCompany ZhC ®

Immobilien mit Rendite

Erhard Reichel Alf Bakalorz
Geschéftsfuhrer N Geschéftsfuhrer
.y W
Volker Hinz
Bereichsleiter Vertrieb
(Prokurist)

Dominic Rosenthal Danny Urs Huckschlag Andrea Sielski Tanja Posavljak
Anlageinvestment Anlageinvestment Backoffice Backoffice & Teamassistenz
Consilium —
Finanzmanagement AG s

www.consilium-fahle.de
Standort Dortmund

, S
Boris Fahle Kirsten Burmester Sarah Pasalk
Director Leitung Personal Direktionsassistentin

Katharina Kaiser Anna Wessely Dr. Michael Willermann
Verwaltungsassistentin Verwaltungsassistentin Senior Financial Consultant
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