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GruBwort der ZinshausCompany

Liebe Leserinnen und Leser,

Ukrainekrieg, Energiekrise, Lebens-
mittelkrise, Klimakrise, Inflation — kaum
eine Woche vergeht, in der wir nicht
mit diesen Schlagworten Uberschittet
werden. Viele haben das Gefuhl, sich
in einer Art Dauerkrise zu befinden.

Der unerwartet starke Anstieg der
Immobilienzinsen hat tatsachlich zu
einem massiven Einbruch bei den Im-
mobilienverkaufen geflhrt. Dies betrifft
bislang aber vorwiegend das Segment
der Einfamilienhduser und Eigentums-
wohnungen im mittleren bis gehobe-
nen Preisbereich. Kéufer sehen sich
nun mit stark gestiegenen Darlehens-
raten konfrontiert und kdnnen sich die
hohen Kaufpreise schlicht nicht mehr
leisten. Das Ergebnis ist der momen-
tane Stillstand.

Das Segment der Anlageimmobilien,
insbesondere der Mehrfamilienh&user,
ist hiervon noch nicht in diesem MaBe
betroffen. Zwar ist die Kaufergrup-
pe, die bislang fast ausschlieBlich mit
Bankfinanzierungen gekauft hat, weg-
gebrochen, da die Banken inzwischen
wieder deutliche Eigenkapitalforderun-
gen stellen. Die Nachfrage bei Kaufin-
teressenten, die bereit sind, nennens-
wertes Eigenkapital einzusetzen, ist
aber nach wie vor intakt.

Insgesamt lasst sich jedoch feststel-
len, dass Hochstpreise nur noch in
Toplagen bei bestens instandgehalte-
nen Immobilien durchzusetzen sind.
In schwéacheren Lagen und auch bei
Objekten mit Instandhaltungsstau und
kaum vorhandenen energetischen Sa-
nierungen wird mittlerweile deutlich
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Erhard Reichel
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am Kaufpreis gehandelt.

Da inzwischen auch andere Anlagefor-
men wieder in den Fokus der Anleger
gerlckt sind, konnte dies zu einem
langsamen Rickgang der Nachfrage
fUhren.

Sofern Sie darliber nachdenken, sich
von lhrer Immobilie zu trennen, unter-
stitzt Sie unser professionelles Team
gern von der ersten unverbindlichen
Einschatzung des Marktpreises bis hin
zum diskreten und reibungslosen Ver-
kaufsprozess.

Wir winschen lhnen eine anregende
Lekture

lhre

4

Alf Bakalorz
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Zinshaus Bilderratsel

lhre Gewinnchance

2B/AUHAUIS

Wenn's gut werdem muss.

1. Preis
1.000 € Bauhaus-Gutschein

2 Preis 3. Preis
500 € Media-Markt-Gutschein 300 € Peek & Cloppenburg-
Gutschein
Teilnahmebedingungen
1. Teilnahmefrist bis zum 30.06.2023. Einsendung der Lésung bitte . ®
per Mail, Brief, Fax oder Uber den Link unserer Internetseite. ZI n S h a U SCO m pa ny Zh|C

2. Die Auslosung der Gewinner erfolgt am 15.07.2023.
3. Teilnahmeberechtigt sind die Empfanger(innen) der Broschure.

4. Der Erwerb von Dienstleistungen oder Produkten beeintrachtigt

nicht den Ausgang des Gewinnspiels.

5. Die Verteilung der Gewinne erfolgt in Reihenfolge der Ziehung
(1. Ziehung = 3. Preis, 2. Ziehung = 2. Preis, 3. Ziehung = 1. Preis).

6. Die Gewinne werden personlich oder postalisch an die

Gewinner(innen) Ubergeben.

7. Preis 1: Gutschein Bauhaus im Wert von 1.000,- €; Preis 2:
Gutschein Media Markt im Wert von 500,- € und Preis 3: Gutschein
Peek & Cloppenburg im Wert von 300,- €.

8. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.

Immobilien mit Rendite

Einsendung der Lésung bitte postalisch unter:
ZinshausCompany Dortmund OHG

Hohe StraBe 28

44139 Dortmund

oder eingescannt per E-Mail

gewinnspiel@zinshauscompany.com

www.zinshauscompany.com/klassisch/gewinnspiel/

4 Weitere Informationen finden Sie auf ® www.zinshauscompany.com



immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

Zinshaus Bilderratsel

Im unteren Bild haben sich 10 Fehler eingeschlichen. Vergleichen Sie die beiden
Darstellungen und kreisen Sie die Fehler im unteren Foto ein.

ZinshausWelt 2023 Ausgabe 9 | ¥, 0231/ 952 969 0 | 88 dortmund@zinshauscompany.com
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Das sagen unsere Kunden — Auszug aus unseren Referenzen

»Mit dem Entschluss, mein in die Jahre gekomme- ,Wir haben unser Mehrfamilienhaus dieses Jahr
nes 5-Familienhaus in Ergste verkaufen zu wollen, (2022) durch die ZinshausCompany Dortmund ver-
habe ich auf Empfehlung eines Bekannten Anfang kauft und sind sehr gliicklich (iber unsere Entschei-
Juni erstmals Kontakt zur ZinshausCompany aufge- dung, diese Maklerfirma gewéhlt zu haben.

nommen. Nach einem zligig vereinbarten Besichti-
gungstermin und einer anschlieBenden Marktpreis-
einschétzung nahm der Verkauf schnell Gestalt an,

Besonders gut gefiel uns der diskrete Umgang mit
dem Objekt (und was damit zusammenhing).

da die ZinshausCompany beim Verkauf derarti- Sehr nette und kompetente Mitarbeiter.

ger Objekte lber viel Erfahrung verfiigt. So kam es

schnell zu einem erfolgreichen und reibungslosen Besonders Herrn Huckschlag méchten wir erwéh-
Abschluss und der Kaufvertrag wurde bereits 3 Mo- nen. Wir fihlten uns sehr gut aufgehoben bei ihm.
nate nach der ersten Kontaktaufnahme unterschrie- Unsere Fragen wurden umgehend beantwortet. Es
ben. verlief alles reibungslos.

Ich fiihlte mich durch die ZinshausCompany jeder- Es wurde ein Kaufer gefunden, bei dem wir wissen,
zeit gut beraten und informiert. Die Zusammenarbeit dass unser Haus und die Mieter in guten Hénden
mit den kompetenten Mitarbeitern war sehr gut und sind. Und das macht uns sehr dankbar und zufrie-
duBerst angenehm, sodass ich die ZinshausCompa- den.

ny bedenkenlos weiterempfehlen kann. In diesem

f . ) ) . Danke an die ZinshausCompany.
Sinne méchte ich mich hiermit auch nochmal ganz

herzlich bei der ZinshausCompany, insbesondere Wir kénnen und werden Sie mit einem sehr guten
bei Herrn Huckschlag, bedanken! Geflhl und Gewissen weiterempfehlen.

Silke G. aus Hamburg* S.H. und B.W. aus Dortmund”

Der Verkauf unseres Mehrfamilienhauses erfolgte vor dem Hintergrund, dass wir flr die Zukunft innerhalb unserer
Familie keine/n Nachfolger/in gesehen haben, der/die fiir den doch nicht unerheblichen zeitlichen Arbeitsaufwand
fur die Verwaltung (in Eigenregie) dieses Objektes in Betracht kime.

Die Preiseinschétzung und der dann letztlich erzielte Markpreis waren sehr zufriedenstellend fir uns und haben
auf jeden Fall Gber unseren Erwartungen gelegen.

Ab Unterzeichnung des Maklervertrages bis zum Notartermin dauerte es lediglich acht Wochen.

Die Betreuung vor dem und bis zum Notartermin sowie auch danach verlief sehr kompetent, unterstitzend und
jederzeit freundlich. Bei auftretenden Fragen fanden wir immer ein ,,offenes Ohr“ und Unterstitzung seitens der
ZinshausCompany.

Die Zusammenarbeit erfolgte stets reibungslos und sehr zu unserer Zufriedenheit.

Mit Blick auf die gemachten Erfahrungen wirden wir jederzeit die ZinshausCompany mit dem Verkauf einer un-
serer Immobilien beauftragen.

Danke nochmals fdr die gute und angenehme Zusammenarbeit.

Frau L.Z.

»Vielen Dank flr das groBe Engagement, insbesondere von Herrn Rosenthal, bei der Vermittlung des Hauses
HaydnstraBe, Dortmund. Ich habe mich zu jedem Zeitpunkt erstklassig betreut gefihlt.

Konstantin B. aus Diisseldorf*

iy - -

o) Weitere Informationen tinden Sie auf & www.zinshauscompany.com
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Das suchen unsere Kunden/Investmentprofil

Standort Dortmund, Ruhrgebiet und Umgebung

Bundesweit
Volumen Zinshauser (Wohn-/Geschaftshauser), Immobilienportfolien, Wohnanlagen
Nutzungsarten Wohnen (Mehrfamilienhduser, Wohnanlagen, Wohn-/Geschéaftshauser)

Gewerbeimmobilien (Buro, Logistik)
Handelsimmobilien (High-Street-Objekte, Shopping-Center, Fachmarktzentren,
Nahversorgungszentren)

Ankaufsbeispiele

Zinshaus, Wohn-/Geschiftshaus

Wohn- und Geschéaftshaus in expo-
nierter Lage zwischen dem Dortmun-
der Saarlandstrafen- und Kreuzviertel

Von Erbengemeinschaft zu Immo-
bilienunternehmen

Wohnanlage

In nur sechs Wochen konnte die-
se Wohnanlage bestehend aus drei
Mehrfamilienhausern mit insgesamt 15
Wohn- sowie sechs Garageneinheiten
in ruhiger Lage Dortmund-Kirchlin-
des und unmitteloarer Nahe Cast-
rop-Rauxels vermittelt werden.

Von privat zu Immobiliengesell-
schaft

Biliroimmobilie

AuBerst erfolgreich konnte diese re-
prasentative BUroimmobilie aus der
Grinderzeit, in direkter Nahe zum
Dortmunder Westfalendamm, vermit-
telt werden.

Von privat zu Immobilienunterneh-
men

ZinshausWelt 2023 Ausgabe 9 | ¥, 0231 / 952 969 0 | &8 dortmund@zinshauscompany.com 7
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~ THESTA

Das THE STAGE wurde vom Gault&Millau mit drei ro-
ten Kochhauben ausgezeichnet und ist damit das am
hdchsten pramierte Restaurant im Ruhrgebiet.

Das THE STAGE bietet moderne und innovative Gour-
metkuche von Michael Dyllong und Restaurant-Manager
Ciro De Luca in einem stilvollen Ambiente.

Lassen Sie sich von einem Aromenspektrum Uberra-
schen, welches keine Grenzen kennt, und erleben Sie
einen unvergesslichen Abend im THE STAGE.

THE STAGE

¥ Karlsbader StraBe 1A

: 44225 Dortmund-Hombruch

T +49 (0) 231 7100111
thestage-dortmund.com
contact@thestage-dortmund.com

Offnungszeiten
Dienstag bis Samstag ab 18.00 Uhr



Das DAICHI steht fUr die Vielfalt der Weltklche mit ei-
nem starken japanischen Akzent. Saisonale Angebote,
vor allen Sushi und Sashimi aus frischen Zutaten, sind
eine Selbstverstandlichkeit.

Unser Konzept: Qualitdt kann ganz einfach sein

Das DAICHI bietet klassische japanische Gerichte von
hoher Authentizitat und Qualitat - einfach und frisch,
ohne Chichi, auf der Grundlage der Japan-Experience
der beiden Gastronomen Michael Dyllong und Ciro De
Luca. Asiatische Gerichte und die Weltkiche werden da-
bei komplett Uberarbeitet und neu interpretiert. Die Spei-
sekarte bietet von knackigen Salaten Uber Sashimi und
Sushi naturlich auch frische Fisch- und Fleischgerichte
mit asiatischem Einschlag von unserem einzigartigen
Ami Yaki Grill.

DAICHI

HarkortstraBBe 25 — 27

44225 Dortmund-Hombruch

T +49 (0) 231 7100101
daichi-restaurant.com
contact@daichi-restaurant.com

Offnungszeiten
Dienstag bis Donnerstag 13.00 h bis 20.00 h
Freitag und Samstag 15.00 h bis 22.00 h




Das VIDA gehort zu den 150 besten Restaurants in
Deutschland. Der Gault&Millau Restaurantfuhrer vergab
zwei Kochhauben und stufte es damit in die Spitzenklas-
se Deutschlands ein.

Das neue VIDA ist ein innovatives Restaurant mit inter-
nationalem Flair und Stil. Es wurde von der Schweizer
Architektin Julia Dyllong entworfen und umgesetzt. Hier
werden Jung und Alt herzlich willkormmen geheien und
vom VIDA Team verwdhnt. Freuen Sie sich auf von Ster-
nekoch Michael Dyllong inspirierte Gerichte. Der Barchef
Roland Kulik sorgt fur coole Drinks und stellt seine ,liquid
kitchen“ vor. Zusammen mit dem Manager Ciro De Luca,
der mit seiner jahrelangen Erfahrung im Service und sei-
nem Wissen Uber Weine und feine Spirituosen glanzen
kann, und dem gesamten Team soll lhnen eine unver-
gessliche Zeit im VIDA bereitet werden. Freuen Sie sich
im Restaurant Uber unsere saisonal wechselnde a la car-
te-Karte oder wahlen Sie unser VIDA-Menu. Lassen Sie
sich von Aromen und Kreativitat Uberraschen. Wir bieten
Ihnen die Mdglichkeit, zwischen einem Vier- oder Funf-
Gang-MenU zu wahlen.

VIDA

Hagener Stral3e 231

44229 Dortmund-Kirchhorde
T +49 (0) 231 95009940
vida-dortmund.de
contact@vida-dortmund.de

Offnungszeiten
Dienstag bis Samstag ab 17.00 Uhr



Sirloin-Steak vom Rind mit Senf-
kohl, Ketjap Manis und Ingwer

Sommersuppe: Gazpacho Eingelegter Pfirsich mit Cham-

pagner-Siippchen und Sabayon

1 Schlangengurke

3 Strauchtomaten 2 Sirloin-Steaks (je 200g) 2 Pfirsiche

2 Paprika, rot 2 Senfkohl (Pak Choi) 1 Vanilleschote
2 Schalotten 8EL Ketjap Manis 600ml Lauterzucker
2 Knoblauchzehen o Knoblauchzehe 1 Limette

etwas Briihe Frichte
Salz, Pfeffer
Balsamicoessig

Tabasco

109 Ingwer

1 Chilischote

/ Limette

TE] Koriander
Meersalz, Pfeffer, Curry ¢

1Blatt  Gelatine
100m!  Pfirsichfond (vom Einlegen)
150ml Champagner

Frische Krauter (Estragon, Basili-
kum, Koriander, je nach Vorliebe)

Zubereitung: ggm/ ghalinpagner
] ucker

| &
Zubereitung: Marinade: Knoblauch, Ingwer und 2 Eigelb
. P ! die Chilischote (entkernt) in sehr Limette ®
e und Tomate el Cha|,e ' feine Wiirfel schneiden. Ketjap Ma- @ . @
und Kernen in grobe Wirfel schnei- @ Zubereitung:

Wy

= W

. nis erhitzen und GewUlrze zugeben.
oy el SChalOtteh Lol Einmal aufkochen und anschlieBend Pfirsich: Pfirsich in kochendem pe
lauchzehen hacken. Die GemUse- R = = f ; i 4
wurfel mit frischen Krautern sowie = d VYasser blanchlfaren -g .hauten.
Lauterzucker mit der Vanille auf-
_E kochen. Pfirsiche und Limettensaft
in ein Einmachglas geben und mit
dem kochenden Lauterzucker Uber-
gieBen. Das Glas sofort verschlie-
Ben.

darauf geben. Olivendl darlber i
traufeln, mit Meersalz und Curry be- Champagnersiippchen:  Gelati-

etwas Essig, Tabasco, Salz und Senfkohl: Alufolie doppelt legen.
Pfeffer wlrzen und eine Stunde zie- Den Senfkohl waschen, trocken-
hen lassen. Jetzt alles in den Mixer schutteln, gleichmaBig auf den Alu-

geben und gut und lange durchmi-

xen. Wenn die Flussigkeit zu dick

ist, gieBt man etwas Brihe oder ei-
[ = DEN Faden Olivend| dazu.

bdgen verteilen. Limette halbieren,
auspressen, den Saft gleichmaBig

g 5

nd
i Zum Schluss die Gazpacho durch [
* ein feines Sieb passieren.

streuen. Die Bogen fest verschlie- ne im kalten Wasser einweichen.

100ml Pfirsichfond erhitzen und

die Gelatine darin auflésen. Etwas & =
abkuhlen lassen und 100ml Cham- ===
pagner in den noch warmen Fond .=

' einrUhren.

Ben und bei 200° C im Backofen 5

T

Minuten erhitzen.

- Dyllong’s Tipp: servieren Sie die :
I Gazpacho mit sautierten Jakobs- f
muscheln! i |

=T N

pfanne medium braten und mit der
Marinade bepinseln. Das GemUse

é.\ auf zwei Tellern verteilen, die Steaks “5 Champagnersabayon: Champa- |
* aufschneiden und auf dem Gemise \ gner, Zucker und Eigelb in einer ;;;5_:“;'
anrichten. Zum Schiuss mit der Ma- Y Schissel auf einem Wasserbad auf- |
_J_,' ' rinade betraufeln. Das Sirloin-Steak ‘ schlagen (das Wasserbad darf nicht

ist ein sehr groBes, mageres Steak ', heig sein). Limettensaft hinzufi-
aus dem hinteren Ende des flachen gen und solange schlagen, bis die
Roastbeef mit Knochen, jedoch Masse leicht andickt.

ohne Filet. Es wird vier bis sechs

Zentimeter dick geschnitten und Vollenden: Pfirsiche und Frich-

)

4

by |

4

Vollenden: Die Steaks in einer Grill- g
-

-

wiegt bis zu zwei Kilogramm. Es te auf einem Teller verteilen. Das

'~ unterscheidet sich vom Rumpsteak | Suppchen angieBen und mit Cham-
nur durch sein Gewicht und &hnelt pagner auffillen. Sabayon auf dem
dem benachbarten, aber kleineren Pfirsich verteilen.

P JRLEEHEE ¢ Dyllong’s Tipp: Unter die Sabayon

2El leicht geschlagene Sahne he-
ben.



. -E"
« Ll

B
i

f”E - 7



GUTSCHEIN

fir eine unverbindliche kostenfrei Marktpreiseinscatzung lhrer Immobilie.

"-F i‘lfq. [l Scannen Sie einfach diesen QR-

*“'E Code oder rufen Sie uns gleich an!
1&- +49 231 952 969 0

..._.n-——.— -
#

it ‘m_j:_t‘ii
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Wir machen den Wert Ihrer Immobilie sichtbar

m immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern 2

Wieviel ist lhre Immobilie aktuell wert?

Bitte halten Sie fiir uns folgende Daten bereit oder senden Sie
uns diese zu:

Bitte wahlen Sie die Objektart: | Mehrfamilienhaus Wohn- und Geschéftshaus

Welche Flache hat das
Grundstuick in m2?

Wann wurde das Haus erbaut?

Einheiten Lage der Wohnung | Wohn-/ Miete (kalt) mtl. (€) | Bemerkung/Besonderheiten
(z.B. 1. OG links) Nutzflache (m?2)
1.

10.
11.
12.

Usw:

Vorname:

Nachname:

E-Mail-Adresse:

Telefonnummer:

Bewertung erhalten

Kostenlos und unverbindlich

Tel.: 0231 -952969 -0

Fax: 0231 - 952 969 - 29

E-Mail: Dortmund@zinshauscompany.com

14 Weitere Informationen finden Sie auf ® www.zinshauscompany.com




UNSERE LEISTUNGSGARANTIE

Der Weg zum erfolgreichen Immobilienverkauf

immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

Professionelle
Marktpreiseinschatzung

Auswertung objektbezogener Daten

Diskrete Besichtigung

Normierte Verfahren (ImmoWertV) =
Vergleichswertverfahren, Ertragswertverfahren,
Sachwertverfahren. Unser Grundsatz: keine
professionelle Marktpreiseinschétzung ohne
Ortstermin!

afiziert ng
5

X
_

DIN EN 15733

PA S
Q'
2 S

°’°binen«\°

Professionelle Vermarktung der
Immobilie

Interessenten-Kartei

l

'

®

®

Vermarktungskonzept

Préasentation der professionellen
Marktpreiseinschatzung und
Vermarktungsanalyse

Diskrete Vermarktung tber unsere
Interessenten-Kartei

Besichtigungen mit Interessenten

Teilnahme an jedem Besichtigungstermin mit
Kaufinteressenten

!

®

®

Auftragserteilung

Makler-Alleinauftrag mit Vollmacht fur die
Einholung der Beleihungsunterlagen

Verhandlungen fiir Sie fiihren

Fihren von Kaufpreisverhandlungen mit
Kaufinteressenten

Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse bzw.
Einholung einer Finanzierungsbestatigung

®

Unterlagen-Aufbereitung

Plausibilitatsprifung aller
Beleihungsunterlagen, z.B.:

Mietenliste und Mietvertréage,
Betriebskostenabrechnungen,
Grundbuchauszug, Flurkarte und
Lagepléne, Wohnflachenberechnungen
und Grundrisse, Baulastenverzeichnis,
ErschlieBungskostennachweis,
Baubeschreibung, Messprotokolle

der Heizung, Energieausweis,
Grundsteuergebihrenbescheid...
Unser Grundsatz: keine professionelle
Vermarktung der Immobilie ohne
Plausibilitdtsprifung aller Beleihungsunterlagen

Begleitung zum Notar

Datenzusammenstellung fir den Notar
Abstimmung, Beurkundungstermin und
Vorbesprechung des Kaufvertragsentwurfes

Beurkundung

Teilnahme am Beurkundungstermin

Weiterhin fiir Sie da

Unsere Maklerdienstleistungen sind nach der
strengen EU-Norm DIN EN 15733 zertifiziert
worden.

Mitglied im

ZinshausWelt 2023 Ausgabe 9 | ¥, 0231 / 952 969 0 | &8 dortmund@zinshauscompany.com
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Marktbericht Dortmund

informationen liefern

586.852

©

2,127 Mrd

7,25 €/m?

Bevolkerung'

20212

Kaufkraft in € pro Kopf

Geldumsatz 20212

Anzahl der Kauffalle 20212

@ Angebotsmieten im
Wohnungsbestand 20203

Die Stadt Dortmund verzeichnet ge-
gendber 2021 einen Bevolkerungs-
rickgang von ca. 3%.

Im Berichtsjahr 2021 liegt der Geld-
umsatz mit rund 2,13 Milliarden €
rund 25% Uber dem des Vorjahres
und Ubertrifft in Dortmund erstmals
die 2 Milliarden €. Dies ist insbeson-
dere deshalb bemerkenswert, da die
Anzahl der abgeschlossenen Kauffélle
um rund 6% zurtickgegangen ist.

Es ist jedoch anzumerken, dass der
Nachfragetberhang und der Verkau-
fermarkt der vergangenen Jahre sich
durch die rapiden Zinserhéhungen

Kauffdlle bebauter Grundstiicke nach Art

1747

der Banken im Jahr 2022 immer mehr
Richtung Kaufermarkt wandeln. Eine
signifikante und dauerhafte Zinssen-
kung der Banken ist derzeit nicht in
Aussicht. Nach wie vor werden noch
hohe Immobilienpreise gezahlt, jedoch
wird in Randlagen sowie bei nicht
vorhandener Objektqualitat ein deutli-
cher Preisrickgang festgestellt. Auch
in begehrten Innenstadtlagen ist eine
Stagnation bis hin zu einem leichten
Preisrickgang bei Bestandsimmobili-
en festzustellen.

Die Anzahl der Kauffélle hat sich fur
das Berichtsjahr 2021 gegenuber
2020 wie folgt verandert:

1800
1.600,00 €

1.400,00 €

1.200,00€ “

1028

2020

! Stadt Dortmund 2018
2 IHK zu Dortmund 2021

2 Grundstticksmarktbericht 2022 fiir die Stadt Dortmund

16

= Mehrfamilienh&auser plus 11%
(von 2019 auf 2020 waren es noch
15%)

= Ein- und Zweifamilienhauser minus
11%
(Vom 2019 auf 2020 war es 1%)

= Gewerblich genutzte Gebaude ein
Zuwachs um 24%

= Sonstige Gebaude minus 23%
(Gebaudetypen z. B. Hotels, Frei-
zeitgewerbe, ggf. auch Notverkaufe)

Geldumsatze (in Mio. €) nach Grundstiicksart

157330€

1.230,90 €

1.000,00 €

800,00€ “ 719,20€

600,00 €

480,90 €

) ~T37260€
400,00 €

200,00 €
82

-¢ ¢

2021 2020

489,40 €

363,40€  36750€

2021

Mehrfamilenhiuser
Sonstige

Weitere Informationen finden Sie auf ® www.zinshauscompany.com
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370.146

22.783 €

1,261 Mrd.

G=

7,54 €/m?

Bevolkerung®

20217

Kaufkraft in € pro Kopf

Geldumsatz 20218

Anzahl der Kauffalle 2021°

@ Angebotsmieten im
Wohnungsbestand 2020'°

Ein reiner Ausweichstandort von In-
vestoren aus umliegenden Stadten
und Metropolen — das ist Bochum
schon lange nicht mehr. In erster Linie
erregen die weiterhin attraktiven Ren-
ditechancen sowie das im deutsch-
landweiten Vergleich moderate Kauf-
preisniveau weiterhin groBes Interesse
bei lokalen und Uberregionalen Inves-
toren. DarUber hinaus rlickt die Stadt
jedoch auch aufgrund der soliden Fun-
damentaldaten sowie moderner und
agiler Stadtentwicklung in den Fokus
wohnwirtschaftlicher  Kapitalanleger.
Mit der Konversion des Industrie- und
Technologiecampus Mark 51°7 verflgt
die Stadt Uber einen zukunftsorientier-
ten und stadtebaulich ausgezeichne-
ten Gewerbepark. Im Bereich Wohnen

dient beispielsweise die Quartiersent-
wicklung ,OSTPARK - Neues“ als
Modell fUr eine zeitgemaBe und nach-
haltige Wohnbebauung. Auch die An-
siedlung von Unternehmen wie Ama-
zon und ThyssenKrupp tragt zu einer
wachsenden Attraktivitat der Stadt
bei. Darlber hinaus bietet Bochum
eine hohe Lebensqualitdt durch sei-
ne Vvielfaltigen Freizeitmdglichkeiten,
eine hervorragende Infrastruktur so-
wie ein starkes Kulturangebot. Insge-
samt ist Bochum ein attraktiver und
gefragter Standort fUr Investitionen in
die Wohn- und Gewerbeimmobilien-
branche. Mit einem zukunftstréachtigen
Wachstumspotenzial und einer soliden
Wirtschaftslage stellt die Stadt eine
lohnende Investitionsmaoglichkeit dar.

Kauffélle bebauter Grundstiicke nach Art

2020

Die Anzahl der Kauffalle hat sich far
das Berichtsjahr 2021 gegenuber
2020 wie folgt verandert:

= Mehrfamilienhauser plus 29%

= Ein- und Zweifamilienhauser minus
18%

= Gewerblich genutzte Geb&ude plus
33%

6 Stadt Bochum 2018

7 IHK Mittleres Ruhrgebiet 2019
8 Metropole Ruhr 2020

¢ Stadt Bochum 2020

10 Stadt Bochum 2020

ZinshausWelt 2023 Ausgabe 9 | ¥, 0231 / 952 969 0 | &8 dortmund@zinshauscompany.com 17
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Marktbericht Essen

583.489

Bevdlkerung™

24192 €

2021

Kaufkraft in € pro Kopf

2,024 Mrd.
Geldumsatz 202113

Anzahl der Kauffalle
20211

7,56 €/m?2
@ Angebotsmieten im
Wohnungsbestand 2020

Die starke Nachfrage nach Mehrfami-
lienhdusern als krisensichere Anlage,
die wahrend der Corona-Pandemie
noch zugenommen hatte, hat sich
mittlerweile etwas gewandelt. Im Jahr
2021 wurden zunehmend wieder ge-
mischt genutzte Objekte gesucht, die
neben Wohnungen einen gewissen
gewerblichen Nutzungsanteil aufwei-
sen. Bei den Investoren stehen vor
allem Uberregionale Kaufer sowie pro-
fessionelle Projektentwickler, die Opti-
mierungspotenziale heben wollen, im
Blickpunkt. Raumlich betrachtet rich-

Kauffélle Grundstiicke nach Art

4500 4166
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2639
2471
2500
2000
o 1499
1500
1000
500 212 212
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2020

! Stadt Essen
2 MB-Research

8 Grundstlicksmarktbericht BORIS NRW 2022
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tet sich die Nachfrage vor allem auf
die sldlichen und zentralen Stadtteile,
wie z. B. West- und Sudviertel, Rutten-
scheid oder Bredeney.

Beim Angebot ist eine Zweiteilung zu
beobachten. Bei alteren Objekten mit
Baujahr vor 1960 ist durchaus ein gro-
Beres Angebot vorhanden. Viele dieser
Hauser weisen Instandhaltungsbedarf
oder schlechtere Energiekennwer-
te auf, die den neuen Anforderungen
nicht mehr entsprechen. Im anleger-
seitig bevorzugten Segment der jun-
geren Objekte ab Baujahr 1980 ist das

Angebot dagegen stark begrenzt.

Die Anzahl der Kauffalle hat sich fur
das Berichtsjahr 2021 gegenuber
2020 wie folgt verandert:

= Unbebaute Grundstlicke unveran-
dert

= Bebaute Grundstiicke ein minus
von ca. 6%

= Wohnungs-/Teileigentum ein Rick-
gang von ca. 6,4%

= Erbbaurecht/-grundsticke ein star-
kerer Rickgang von ca. 8%

Geldumsitze (in Mio. €) nach Grundstiicksart

2.500,00 €

2.000,00€

1:482,80€

1.500,00 €

1.000,00 €

500,00 €

2021 2020

430,40 €

2.023,80€

1.888,50 €

133890 €

431,60 €

2021

Erbbaurechte/-grundsticke

Weitere Informationen finden Sie auf ® www.zinshauscompany.com
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Das neue Gebadudeenergiegesetz GEG 2023:

Was dndert sich fir Bauherren und Hauseigentimer?

Am 01.01.2023 sind Anderungen
des Gebaudeenergiegesetz (GEG)
in Kraft getreten. Diese wurden am
28.07.2022 im Bundesgesetzblatt ver-
offentlicht. Worauf missen sich Bau-
herren und Gebaudeeigentimer jetzt
einstellen? Dieser Artikel gibt einen
Uberblick, was sich durch das GEG
2023 andert und welche Sanierungs-
pflichten zu beachten sind. Zudem
wird abschlieBend auf das geénderte
Bundesférdergesetz BEG eingegan-
gen, das seit Jahresanfang gultig ist.

Nach dem Spiel ist vor dem
Spiel

Zunachst so viel: Das Gebaudeener-
giegesetz wird fortlaufend geéndert
und angepasst. Das neue GEG ist
nun sogar schon ein Jahr friher als
urspringlich geplant in Kraft. Es geht
darum, die Erreichung der Klimaziele
im Gebaudesektor zu beschleunigen.

)

Die Neuerungen des GEG 2023 be-
treffen in erster Linie Neubauten. Zu-
dem werden die bisherigen Regelun-
gen zu FordermaBnahmen mit dem
GEG 2023 verschérft und an das ho-
here Anforderungsniveau angepasst.

Verscharfungen der Anforderungen far
Bestandsgebaude sind in der Drittfas-
sung des GEG ab 2025 vorgesehen.

Fir welche Gebaude gilt
das GEG?

Die Regelungen des GEG beziehen
sich auf Gebaude, die im Wesentli-
chen nach ihrer Zweckbestimmung
unter Einsatz von Energie beheizt oder
gekuhlt werden und auf Anlagen und
Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-,
Raumluft- und Beleuchtungstechnik
sowie der Warmwasserversorgung.

Anderung im GEG 2023 fir
Neubauten

Der Neubau-Standard fur zu errich-
tende Geb&ude wird primarenerge-
tisch auf das Effizienzhaus-Niveau 55
erhoht. Die Anforderungen an den
baulichen Warmeschutz fur Wohn-
und Nichtwohngebdude gelten un-
verandert fort. Die entsprechenden
Nachweisverfahren und die Innovati-
onsklausel werden entsprechend an-
gepasst.

Vereinfachung bei der
Anrechnung von Strom aus
Erneuerbaren Energien

Das Anrechnen von Strom aus Erneu-
erbaren Energien auf den Jahres-Pri-
marenergiebedarf soll deutlich verein-
facht werden: So ist das Anrechnen
ab 2023 frei von einschrankenden Be-
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dingungen mdoglich (u.a. die bisherige
vorrangige Nutzung im Gebaude ent-
fallt). Damit will die Bundesregierung
den Ausbau von Photovoltaik-Anlagen
vorantreiben.

Neuer Primarenergiefaktor

Das GEG 2023 fuhrt einen Primé&rener-
giefaktor flr solchen Strom ein, der fur
den Betrieb von warmenetzgebunde-
nen GroBwarmepumpen genutzt wird.
Der Faktor betragt fur den nicht erneu-
erbaren Anteil 1,2 (anstatt 1,8). Damit
wurde die systematische Benachteili-
gung von Fernwarme aus GroBwarme-
pumpen korrigiert.

Erleichterung fir
FlGchtlings-Gebaude

Die bereits seit Juli 2022 geltende Er-
leichterung flr Bestandsgebaude, in
denen geflichtete Menschen durch
die &ffentliche Hand oder im &ffentli-
chen Auftrag untergebracht werden,
gilt bis zum 31.12.2024 fort.

Neuerungen fir Bestands-
gebaude

Die bisherigen Regelungen gelten im
Wesentlichen fort. Mit der Fassung des
GEG 2025 werden sich Hauseigentu-
mer und Sanierungswillige auf deutli-
che Verschéarfungen fur Bestandsge-
baude einstellen mussen. (Wir werden
darUber berichten).

Nachfolgend seien nochmals die we-
sentlichen Anforderungen bei der
energetischen Sanierung oder Moder-
nisierung von Gebaduden zusammen-
gefasst:

Bei Erneuerung oder Erweiterung der
Gebaudehdlle zu mehr als 10% mus-
sen die Anforderungen des GEG erflllt
werden. Weniger umfangreiche Arbei-
ten unterliegen bislang keiner Sanie-
rungspflicht.

Weitere Informationen finden Sie auf ® www.zinshauscompany.com
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FUr nicht geddmmte Dachrdume, die
durch Treppen oder Turen begehbar
sind, aber bislang nicht gedadmmt wur-
den, ist nachtréglich eine entsprechen-
de Dammung nach GEG notwendig.
Anstelle der DAmmung der Geschoss-
decke ist selbstverstandlich auch eine
gleichwertige Dachsanierung moglich.

AulBerbetriebnahme Alte
Heizkessel sowie Heizungs-
und Warmwasserrohre

Das GEG regelt das Betriebsverbot
von Konstanttemperaturkesseln  (4-
400 kW) mit flissig- oder gasférmigen
Brennstoffen nach Ablauf von 30 Jah-
ren nach Einbau oder Aufstellung oder
wenn diese vor dem 1.1.1991 einge-
baut oder aufgestellt wurden. EigentU-
mer von Ein- und Zweifamilienh&usern,
die eine Wohnung darin am 1.2.2002
selbst bewohnt haben, sind von die-
ser Pflicht befreit. Sie gilt erst im Falle
eines Eigentlimerwechsels nach dem
1.2.2002, die dann von dem neuen
Eigentimer innerhalb von zwei Jahren
zu erfullen ist.

Aber Vorsicht. Diese Befreiung gilt
nicht fur Heizkessel, die mit Heizdl
oder mit festem fossilem Brennstoff
beschickt werden. Ab dem 1. Januar
2026 durfen diese Kessel nur noch
unter ganz bestimmten Bedingungen

des GEG in Betrieb genommen oder
aufgestellt werden. EigentUmer eines
Ein- oder Zweifamilienhauses sollten
dies jetzt prifen und sich bei lhrem
Schornsteinfeger oder Energieberater
informieren.

Eigentimer eines Gebaudes haben
darUber hinaus daflr Sorge zu tragen,
dass bei heizungstechnischen Anla-
gen bisher ungedammte, zugangliche
Wérmeverteilungs- und Warmwasser-
leitungen, die sich nicht in beheizten
Raumen befinden, die Warmeabgabe
der Rohrleitungen nach Anlage 8 des
GEG begrenzt wird.

Reform der Bundesforde-
rung fur effiziente Gebaude
(BEG)

Mit dem GEG wurde auch die Sanie-
rungsforderung (Bundesforderung
BEG) reformiert, mit der viele Ande-
rungen im Detail eingefiihrt wurden.
Darunter fallen u.a. die verbesserte
Foérderung von sogenannten ,Worst
Performing Buildings* (WBP), hohere
technische Mindestanforderungen u.a.
bei der Effizienzhaus-EE-Klasse, die
Forderung von Eigenleistungen, mit
Ausnahme des Effizienzhaus Denkmal
mussen alle Effizienzh&user und Effizi-
enzgebdude Niedertemperatur-Ready
(NT-ready) sein. Zudem ist ein neuer

Bonus flr die Serielle Sanierung ein-
gefuihrt worden.

Am 1.3.2023 soll zudem das neue Teil-
programm ,Klimafreundlicher Neubau*
(KFN) starten, das Treibhausgas-Emis-
sionen des Gebdudes im Lebenszyk-
lus starker in den Fokus nimmt.

Autor: Stefan Lucas-Thorp

Staatlich anerkannter Sachverstan-
diger flr Schall- und Warmeschutz
| Fachplaner fir Energieeffizienz
(Oko-Z. NRW) | Energieeffizienz-Ex-
perte (dena) DGNB Registered Pro-
fessional

Bauphysik | Nachhaltiges Bauen |
Energieberatung KfW-Baubegleitung |
Energie- und Gebaudetechnik

# ECOBAUTEC
INGENIEURBURO

Dipl.-Ing. Stefan Lucas-Thorp

Stypelmanweg 24 | 44319 Dortmund
T. 0231 206 18 70 | F. 0231 206 95 70
www.ecobautec.de | info@ecobautec.de
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Ab 2030 nur noch klimaneutrale Neubauten!

In der EU sollen ab 2030 nur noch
klimaneutrale Wohnhauser gebaut
werden - darauf hat sich zumin-
dest der Europaische Rat geei-
nigt. Ab 2050 soll der komplette
Bestand emissionsfrei sein. Mi-
tentscheiden muss aber auch das
EU-Parlament.

Ab 2030 sollen in der Européischen
Union nach dem Willen des Rates der
Mitgliedstaaten nur noch klimaneutrale
Wohnhauser gebaut werden durfen.
Das teilte der Rat nach einem Treffen
der fur Energiefragen zustandigen Mi-
nisterinnen und Minister mit.

Flr bereits existierende Hauser und
Wohnungen sollten zudem Mindest-
normen fur die Energieeffizienz ge-
setzt werden. Ziel sei, den kompletten
Gebaudebestand in der EU bis 2050

emissionsfrei zu machen: ,Die Haupt-
ziele der Uberarbeitung bestehen dar-
in, dass alle neuen Gebaude spates-
tens 2030 Nullemissionsgeb&ude sein
sollten und dass bestehende Gebau-
de bis 2050 in Nullemissionsgebaude
umgebaut werden sollten”, hief3 es in
der entsprechenden Mitteilung.

Auch EU-Parlament muss mitent-
scheiden

Auf viele Eigentimerinnen und Eigen-
timer konnten deswegen mittelfristig
aufwendige Sanierungen zukommen.
Die Einigung der Energieministerinnen
und Energieminister wird nun Basis
fur Verhandlungen mit dem Europai-
schen Parlament sein. Am Ende mis-
sen beide Institutionen eine endgulti-
ge Entscheidung Uber die geplante
Veroffentlichung von Vorgaben fUr die

Gesamtenergieeffizienz von Gebauden
treffen.

Grundlage der Beratungen im Minis-
terrat waren sehr weitreichende Vor-
schlage der EU-Kommission. Nach
ihnen sollten besonders schlecht
geddmmte Gebduden eigentlich bis
2030 modernisiert werden mussen.

Nach Angaben der Kommission sind
Gebaude fur rund 40% des Energie-
verbrauchs und rund ein Drittel der
Treibhausgase in der EU verantwort-
lich. Die neuen Vorgaben sollen des-
wegen auch ein wichtiger Baustein
zur Erflllung der Klimaziele sein. Diese
sehen vor, dass die EU bis 2050 klima-
neutral wird.




Consilium S
Finanzmanagement AG  m—

www.consilium-fahle.de

Die Consilium Finanzmanagement AG ist Kooperationspartner der Zinshaus Company

=
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Eine mdgliche Kapitalanlage ist der
Besitz von Immobilien. Monatliche, zu-
meist konstante Mieteinnahmen sind
attraktiv fir den Vermdgensaufbau und
die Einkommenssicherung, jedoch ist
dies zumeist mit erheblichem Arbeits-
und Verwaltungsaufwand verbunden.
Eine Alternative zum Besitz von Immo-
bilien bietet ein individuell auf Sie ab-
gestimmtes Fondsdepot. Uber ein De-
pot kdnnen Sie einen Entnahmeplan
einrichten und erhalten so auch hier
regelmaBige monatliche Einkinfte. Der
Vorteil: Sie kénnen die Rate jederzeit
verdndern und haben téglich Zugriff
auf lhr Gesamtdepot.

Sie haben entsprechend auch keine
Arbeit mehr mit der Verwaltung Ihrer
Immobilie. Die Betreuungsarbeit fur Ihr
Depot Ubernehmen wir so, dass sich
fir Sie entsprechend auch zeitliche
Mehrwerte ergeben.

Bankenneutrale Anlagebe-
ratung

Die Consilium  Finanzmanagement
AG steht Ihnen hierbei als erfahrener
und kompetenter Ansprechpartner
zur Seite und berét Sie erfolgreich in
allen Fragen rund um das Thema Ver-
mdgensanlage und -verwaltung. Mit
seinen zwdlf Standorten ist das Un-
ternehmen deutschlandweit tétig und
dabei selbststandig und frei von Betei-
ligungen anderer Gesellschaften, was
flr seine Kunden eine bedarfsgerechte
und bankneutrale Beratung erlaubt.
Boris Fahle und sein Team beraten Sie
kompetent und individuell.



Unsere Depot-Varianten

Konservativ

M

Der Zins ist zurlck, bleibt er dauerhaft?

Nachhaltigkeit

Der wichtigste Einflussfaktor fur die
Bdrsen blieb auch in den letzten Wo-
chen des Jahres die Geldpolitik der
Notenbanken. Hierbei stellen sich
viele Fragen: Ist der H&hepunkt der
Inflation bereits Uberschritten? In wel-
chem Umfang schwécht sich die Wirt-
schaft ab? Eine Schwachephase oder
eine Rezession mit einer rucklaufigen
Wirtschaftsleistung wiuirde die Inflati-
onsgefahr verringern und konnte die
Notenbanken schon im Jahr 2023
veranlassen, ihre Geldpolitik wieder zu
lockern.

Die Inflation ist ein groBes Problem

Rendite

fur alle Beteiligten. Inflationsraten von
10% sind aktuell eine Tatsache. Die
Inflation wird durch steigende Zinsen
bekampft. Wir gehen davon aus, dass
die Inflation in diesem Jahr wieder zu-
rickkommt, die ersten Tendenzen sind
erkennbar.

Auf der Aktienseite sind Qualitatsun-
ternehmen gefragt. Wachstumsaktien
reduzieren gerade etwas lhre Uber-
hitzung. Auch wenn aktuell Werte mit
attraktiver Dividende mehr im Fokus
stehen, sollten Sie die Augen auch vor
den Wachstumsaktien nicht verschlie-
Ben, die Mischung macht es. Auch

Nachhaltigkeit

Liquiditat

Sicherheit

Seite 24

gilt es, die weiteren Entwicklungen in
Asien, insbesondere China, zu beob-
achten.

Zusammenfassend gilt, der Zeitpunkt
fur Investitionen am Kapitalmarkt ist
auBerst attraktiv. Die schwierigen The-
men des Jahres 2022 sind eingepreist
und in Krisenzeiten gibt es auch immer
sehr viele Chancen.

Kommen Sie auf uns zu, wir beraten
Sie gerne!

|hr Boris Fahle

Consilium
Finanzmanagement AG

www.consilium-fahle.de
Consilium Finanzmanagement AG
Geschéftsstelle Dortmund
Stockholmer Allee 18

44269 Dortmund

Telefon: 0231 - 47 77 68 - 60
E-Mail:
Internet: www.consilium-fahle.de

boris.fahle@consilium-ag.de



Logik und Historie sprechen fir Aktien!

Ilhre Vorteile mit Investmentfonds

Verfugbarkeit - Risikostreuung
Sachwertcharakter (wie auch bei der Immobilie)

Entnahmeplane (als Mietersatz)
Umsetzung des eigenen Risikoprofils
Uberwachung und Betreuungsservice (Consilium)
Renditechancen zwischen 3-10% p.a. (je nach Anlagestrategie)

Boris Fahle im Interview
vor der New York Stock
Exchange

Anfang Oktober war Boris Fahle zu
Gast auf einer internationalen Invest-
mentkonferenz in New York und Bos-
ton. Ausgerichtet wurde die Konferenz
vom Institut fir Finanz- & Nachfolge-
planung aus Berlin.

Auf der Investmentkonferenz war Boris
Fahle unter anderem zu Gast bei re-
nommierten  Investmentgesellschaf-
ten wie AllianceBernstein, Goldman
TN n ," l{“:l i%,ﬁ. . :acr;s,fl\/lNorga$ Sl:a,l\;ﬂ? oder auch der
H\ 0 .\. ‘l!i_“‘;‘:\“lh} ank of New York Mellon.

In New York war der Investmentexper-
te Fahle auch auf dem Bdrsenparkett
der New York Stock Exchange und
verfolgte mit der ,Opening-Bell* den
Start in den Borsenalltag.

»Der Besuch der New Yorker Borse als
einem der wichtigsten Handelsplatze
der Finanzwelt war schon ein Highlight
in meinem Berufsleben®, schwéarmt
Fahle.

...........

Save the date

05.05.2023 9. Consilium Investment Lunch flr Steuerberater
10.06.2023 2. Elektro Roggenkamper / Consilium Golf Cup
28.09.2023 13. Dortmunder Consilium Investmentabend

Seite 25



m immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern

Kosten fir Kabelgeblihren
sind bald nicht mehr um-
legbar —was dann?

Bis zum 30. Juni 2024 kdénnen
Vermieter die Kosten fiir das Ka-
belfernsehen als Betriebskosten
auf ihre Mieter umlegen. Voraus-
setzung ist, dass die Infrastruktur
fir das Kabelfernsehen bis zum
1. Dezember 2021 errichtet wurde
und mietvertraglich vereinbart ist,
dass der Mieter die Betriebskos-
ten ilbernimmt. Ab dem 1. Juli 2024
sind nur noch die Kosten fiir den
Betriebsstrom der Anlagen und bei
Gemeinschaftsantennenanlagen
die Wartungskosten umlagefahig.
Vermieter miissen also handeln,
wenn sie am Ende nicht auf den
Kosten fiir das TV-Signal sitzen-
bleiben wollen.

Vermieter haben verschiedene Mdg-
lichkeiten, auf die Anderung der

26

Rechtslage zu reagieren. Dabei mus-
sen sie sowohl das vertragliche Ver-
haltnis zu ihren Mietern sowie die
Vertragsbeziehung zu inrem Kabelnet-
zanbieter im Blick behalten.

Optionen fiir die kiinftige
Versorgung der Mieter

Grundséatzlich stehen drei Handlungs-
optionen zur Verfigung:

1. Der Vermieter verpflich-

tet sich, den Mieter weiter-
hin mit einem Kabel-TV-Sig-
nal zu versorgen

In diesem Fall kénnen Mieter und
Vermieter einen zusétzlichen Vertrag
schlieBen. Darin verpflichtet sich der
Vermieter, weiterhin das TV-Signal ge-
gen ein monatliches Entgelt zu liefern.
Dieser Vertrag muss fur den Mieter
aber kindbar sein und er darf eine
anfangliche Laufzeit von 24 Monaten

nicht UGberschreiten. Bei stillschwei-
gender Verlangerung kann der Mieter
diesen monatlich ktindigen.

Tipp: Ein solcher Vertrag hat den Vor-
teil, dass sich an der Situation sowohl
fUr Mieter als auch fur Vermieter nicht
viel &ndert. Der groBe Nachteil fur Ver-
mieter ist das gesetzliche Kiindigungs-
recht der Mieter. Machen Mieter davon
Gebrauch, bleibt der Vermieter in der
Regel an seinen kostenpflichtigen Ver-
trag mit dem Signalanbieter gebun-
den.

2. Mieter versorgen sich
selbst

Mieter kdnnen sich auch selbst um
ihren Fernsehempfang kimmern. So
kénnen die Mieter selbststandig einen
Vertrag mit dem Kabelnetzbetreiber
schlieBen, der das bereits installier-
te Hausnetz betreibt. Auch kdnnen
Fernsehprogramme Uber DVB-T2 mit
Antenne (Zimmerantenne, gegebe-

Weitere Informationen finden Sie auf ® www.zinshauscompany.com



nenfalls auch Dachantenne) oder Uber
Satellit empfangen werden. Eine wei-
tere Option ist der Empfang Uber das
Internet.

Tipp: Diese Variante hat viele Vorteile
fUr Mieter und Vermieter. Da rechtliche
Fragen fUr bestehende Mietverhéltnis-
se durch die Rechtsdnderung noch
nicht von den Gerichten geklart sind,
ist es im Interesse beider Parteien,
wenn Mieter sich selbst um die Ver-
sorgung kimmern.

3. Glasfaserausbau

Verfligen die Wohngebaude Uber ver-
altete oder moglicherweise stérungs-
anfallige Technik, kbdnnte der Vermieter
den Ausbau von Glasfasernetzen in
Betracht ziehen.

Tipp: Der Glasfaserausbau ist der mo-
derne Weg. Fur mehr und mehr Mie-
ter ist ein schneller und zuverlassiger
Internetzugang zwingende Vorausset-

immobilien verstehen. ideen entwickeln. informationen liefern m

zung far ihr Arbeits- und Privatleben.
Insofern lohnt sich das Gesprach mit
den Mietern. Wichtig ist, die Kosten im
Blick zu haben, denn Aufwendungen
flr Wartungsarbeiten oder ein Not-
dienst zur Entstérung sind bisher nicht
umlegbar.

Laufende Vertriage mit den Ka-
belnetzanbietern

Die Vertrage mit den Kabelnetzbetrei-
bern haben in der Regel eine befris-
tete Laufzeit, die oftmals mehr als 24
Monate betragt. GemaB § 330 Absatz
5 des Telekommunikationsgesetzes
(TKG) kdnnen Vertrage jederzeit ohne
Einhaltung einer Kundigungsfrist mit
Wirkung zum 1. Juli 2024 gekindigt
werden. Dies gilt aber nur fur Vertra-
ge, die vor dem 1. Dezember 2021
geschlossen wurden und die keine an-
derweitige Vereinbarung enthalten.

Tipp: Es ist zu prufen, ob die vorfris-
tige Kundigung des Vertrags rechtlich

mdglich ist. Dabei muss im Blick behal-
ten werden, wie die zukUnftige Versor-
gung der Mieter mit Telekommunika-
tionsleistungen aussehen soll. Sofern
beispielsweise die Kabelinfrastruktur
beibehalten werden soll, damit Mieter
ihre eigenen Vertrage mit dem bisheri-
gen Anbieter schlieBen kénnen, muss
gepruft werden, in wessen Eigentum
die Kabelinfrastruktur sich befindet
und ob und unter welchen Umstén-
den das Eigentum an der Infrastruktur
auf den Eigentimer Ubergeht. Verfugt
der Gebaudeeigentimer Uber das Ei-
gentum an der Kabelinfrastruktur, ist
dieser auch fur den stérungsfreien Be-
trieb verantwortlich. Der EigentUmer
sollte sich also um einen Wartungsver-
trag mit einem Anbieter bemUhen, der
auch im Falle einer Stoérung téatig wird.

P
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Standzeiten fur verschiedene Bauteile

Die folgende Tabelle gibt die ungefahren Standzeiten far
verschiedene Bauteile in einer Immobilie an.

T

Brenner ca. 20 Jahre =
Kessel ca. 30 Jahre — —:_;g
Heizkdrper und Leitungen ca. 30 Jahre

Leitungen ca. 40 Jahre
Schalter ca. 30 Jahre
Durchlauferhitzer ca. 15 Jahre

Tonziegel ca. 50 Jahre
Betondachsteine ca. 40 Jahre
Titanzink/Kupfer ca. 50 Jahre
Zinkblech ca. 35 Jahre
Foliendacher (bekiest) ca. 30 Jahre
Bitumindse Abdichtung ca. 25 Jahre
Dachrinnen Stahl/Zink ca. 30 Jahre
Dachrinnen Alu/Kupfer ca. 40 Jahre

Tiiren

Innen Vollholz ca. 80 Jahre
Innen Réhrenspan etc. ca. 25 Jahre
AuBen Hartvollholz ca. 40 Jahre
AuBen Kunststoff ca. 25 Jahre
AuBen Schichtholz ca. 20 Jahre

Wasserleitung ca. 30 Jahre
Sanitdrgegenstande ca. 30 Jahre
Armaturen ca. 25 Jahre

Kellerabdichtung
Bitumenanstrich ca. 30 Jahre

AuBenwandputz ca. 35 Jahre
AuBenanstrich ca. 15 Jahre
Alu-Fensterbanke ca. 35 Jahre
Metall-Vordacher ca. 25 Jahre
Kunststofffenster ca. 20 Jahre
(Hart-)Holzfenster ca. 30 Jahre
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Teures Bauen und Sanieren

Eine gesteigerte Nachfrage wahrend
der Corona-Pandemie und Liefereng-
passe bei Rohstoffen haben die Preise
fUr Baumaterialien, vor allem flr Holz
und Stahl, kréaftig in die H6he schnellen
lassen.

Wer sich den Traum von den eigenen
vier Wanden erflllen mdchte oder die
Renovierung einer Immobilie plant, der
spurt derzeit die steigenden Preise
fUr ausgewahlte Baumaterialien. Wie
das Statistische Bundesamt (Destatis)
mitteilt, stiegen die Erzeugerpreise fur
Baustoffe wie Holz, Stahl oder Damm-
materialien deutlich.

Holz bis zu 83 Prozent
teurer

Konstruktionsvollholz verteuerte sich
im Mai 2021 um 83,3% im Vergleich
zum Vorjahresmonat, Dachlatten um
45,7% und Bauholz um 38,4%. Auch
die Stahlpreise treiben die Kosten auf
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dem Bau in die Hdhe: Betonstahl in
Staben war im Mai 2021 um 44,3%
teurer, Betonstahimatten kosteten
30,4% mehr als im Mai 2020. Beton-
stahl wird unter anderem zur Verstar-
kung von Bodenplatten, Decken oder
Wanden eingesetzt.

Hauptgrinde fur die anziehenden
Holz- und Stahlpreise durften die stei-
gende Nachfrage im In- und Ausland
wahrend der Corona-Pandemie sein
sowie Probleme in der Versorgung mit
Rohstoffen.

Hohere Erdolpreise wirken
sich aus

Preistreibend auf den Baustellen wir-
ken sich auch die gestiegenen Erddl-
preise aus. Bitumen auf Erdolbasis,
das unter anderem zur Abdichtung von
Déchern, Gebauden und Fundamen-
ten gegen das Eindringen von Wasser
verwendet wird, verteuerte sich im Mai
2021 um 63,9% gegeniber Mai 2020.
Die Erzeugerpreise fur Dammplatten

aus Kunststoff wie Polystyrol lagen um
19,9% Uber dem Niveau des Vorjah-
resmonats.

Auch die Preise anderer Rohstoffe sind
im selben Zeitraum deutlich gestiegen,
was nicht ohne Folgen fir Bauprojekte
bleiben durfte: Die Erzeugerpreise fur
Halbzeug aus Kupfer und Kupferlegie-
rungen, die beispielweise flr den Ein-
satz im Heizungsbau oder in der Elek-
troinstallation genutzt werden, stiegen
um 37,7% gegenlber dem Vorjahres-
monat.

Wahrend die Preise vieler Baumateria-
lien stark angestiegen sind, wurden fur
Kies und Sand (+4,8%), Mauerziegel
(+2,2%), Dachziegel (+2,2%), Frisch-
beton (+1,7%) oder Gipserzeugnisse
fur den Bau (+1,4%) im selben Zeit-
raum nur leichte Preissteigerungen
beobachtet.

Text von Anna Katharina Fricke
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Auf die HUlle kommt es an!

Fehler vermeiden EigentUmer, indem
sie qualifizierte und unabhangige Ex-
perten hinzuziehen. Diese kénnen ein
auf das Gebaude zugeschnittenes Ge-
samtkonzept erstellen, das Schritt flr
Schritt umgesetzt werden kann.

Individueller Sanierungsfahrplan

Eine Mobglichkeit ist der sogenann-
te individuelle  Sanierungsfahrplan
(iSFP). Dabei handelt es sich um ein
softwaregestitztes Instrument flr die
schrittweise energetische Gebaudes-
anierung. Ein Experte erstellt mit dem
iSFP einen verstandlichen Uberblick
Uber die in einem Geb&ude anstehen-
den Sanierungen und fasst diese zu
sinnvollen MaBnahmepaketen zusam-
men. Neben Energieeinsparpotenzia-
len und den Einsatzmdglichkeiten fur
erneuerbare Energien werden auch die
dafir notwendigen Investitionen ab-
geschétzt sowie die Heizkosten- und
CO2-Einsparungen ausgewiesen.

Die Kosten fUr die Erstellung eines
iISFP werden zu 80% vom Bundesamt
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

30

(BAFA) geférdert. Werden Vorhaben
aus dem individuellen Sanierungsfahr-
plan umgesetzt, gewéhrt die Kreditan-
stalt fur Wiederaufbau (KfW) einen Ex-
tra-(Tilgungs-)zuschuss in Hoéhe von
5% fUr jedes Vorhaben.

Wer eine alte Fassade erneuert,
muss dadmmen, so will es das Ge-
baudeenergiegesetz (GEG). Doch
Dammung ist nicht gleich Dam-
mung - Hauseigentiimern steht
eine Vielzahl von Dammtechniken
zur Verfiigung.

Die EU-Kommission will die energeti-
sche Sanierung und damit neben dem
Austausch veralteter Heizsysteme vor
allem die DA&mmung von Bestandsge-
bauden massiv vorantreiben. Bis 2030
sollen europaweit 35 Millionen Wohn-
gebadude energetisch umgeristet wer-
den. Nur so lieBen sich die ehrgeizigen
Klimaschutzziele der EU erreichen.
Flr Hauseigentimer bedeutet das:
Sie mussen sich kinftig noch starker
mit den fUr ihre Immobilie passenden
Dammtechniken vertraut machen.

Bereits heute schreibt das Gebaude-
energiegesetz (GEG) vor, wer den Putz
einer alten Fassade erneuert, muss
diese dammen.

Wichtig bei der Dammung der Au-
Benhllle von Bestandsgebduden ist
vor allem, Dammverfahren und einge-
setzte Materialien an die individuellen
Bedurfnisse des Hauses anzupassen.
Nicht in jedem Fall ist das Anbringen
von Dammplatten, sogenannten War-
medammverbundsystemen  (WDVS),
erste Wahl. Dennoch eignet sich die
Dammung mit WDVS, bei der D&mm-
platten aus EPS-Hartschaum oder
Mineralwolle mithilfe von Klebe- und
Armierungsmortel auf der AuBenwand
befestigt werden, fir viele Gebaude.
Dammplatten kdénnen auch fur das
Dach, die oberste Geschossdecke so-
wie die Kellerdecke verwendet weden.
Wegen der besseren Eigenschaften
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beim Brandschutz sind Dammungen
mit Mineral- oder Steinwolle denen mit
Polystyrol-Hartschaum vorzuziehen.

Alternativen zur
Dammplatte

Doch vor allem im denkmalgeschitz-
ten Altbau ist das Anbringen solcher
Dammplatten oft nicht zuldssig. Hier
kommt stattdessen ein Dammputz
zum Einsatz. Die vergleichsweise star-
ke Putzschicht reduziert Warmeverlus-
te Uber Fassadenflachen und schitzt
das Gebaude zudem vor eindringen-
der Feuchtigkeit. Der Dammputz be-
steht aus mineralischen Stoffen wie
Kalkzement, denen ddmmende Be-
standteile wie Polyesterklgelchen,
Perlite (aufgeblahtes Gestein) oder
Aerogele (offenporiges Material aus
Kieselsdure) beigemischt sind. Diese
Zusatze enthalten viel Luft und min-
dern damit die Warmeleitfahigkeit der
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Warmedammputze. Bei Hausern mit
zweischaligem Mauerwerk bietet sich
eine sogenannte Einblasddmmung an.
Dabei werden lose Einblasdammstoffe
in den Hohlraum zwischen den bei-
den Mauerschalen eingeblasen, woftr
meist bereits Offnungen von wenigen
Zentimetern Durchmesser ausreichen,
die nach dem Dammen schnell und
unauffadlig geschlossen werden. Die
Einblasdammstoffe kommen entweder
in Form von Flocken wie Zelluloseflo-
cken oder Granulat daher. Eine Varian-
te der Einblasdammung ist dabei die
sogenannte Schiuttddmmung, bei der
die meist granulierten Dammestoffe in
die Hohlrdume geschuttet werden.

Dach und Keller nicht
vergessen

Das Dach kann von auBen mittels ei-
ner Aufsparrendammung isoliert wer-
den. Dabei werden die Dammestoffe

auf den Sparren befestigt. Doch Ach-
tung: Im Bestandsbau muss dazu das
vorhandene Dach komplett abgedeckt
werden - hier bietet sich an, die Dach-
ddmmung mit der Neueindeckung zu
kombinieren, um Aufwand und Kos-
ten zu mindern. Wer nicht vorhat, das
Dach komplett neu einzudecken, setzt
stattdessen auf die Zwischensparren-
dammung, bei der Matten aus Mine-
ralwolle in die Zwischenrdume der
Holzbalken eingebracht werden. Nicht
vergessen werden darf zudem der Kel-
ler. Da im Bestand jedoch Kellerwéande
und Bodenplatte in der Regel unter der
Erde liegen, wird die Kellerddmmung
zur besonderen Herausforderung. Da
Keller in der Regel nicht beheizt wer-
den, genulgt es, die Kellerdecke zu
ddmmen — am schnellsten geht das
mit D&mmplatten.
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Zertifiziert
durch DIA

Consulting AG
er t nach EU-Norm
DIN EN 15733

ZERTIFIZIERUNG

Die DIAZert — Zertifizierungsstelle der
DIA Consulting AG bescheinigt dem Unternehmen

ZINSHAUSCOMPANY DORTMUND OHG

Hohe Strafle 28
44139 Dortmund

ZERTIFIZIERTE DIENSTLEISTUNG

Die ZinshausCompany Dortmund OHG hat den Nachweis erbracht, dass die
Dienstleistung als Immobilienmakler die Anforderungen der folgenden Norm erfillt:

DIN EN 15733

Dienstleistungen von Immobilienmaklern (Ausgabe Juli 2011)

Gultigkeitsdauer des Zertifikats: 21. September 2023
Zertifikats-Nr.: DIA-IM-248

Freiburg, 12.08.2020

Peter Graf Alexander Weber

Vorstand Leiter der Zertifizierungsstelle

Konformitatserklarung: Die DIA Consulting AG erklart, dass die Zertifizierungsstelle alle Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17065 (2013-01) erfullt.
Das Verfahren zur Feststellung der Konformitat wird unter Beteiligung interner und externer Auditoren durchgefihrt.
DIA Consulting AG - EisenbahnstraBe 56 - 79098 Freiburg
Aufsichtsrat: Prof. em. Dr. Dr. h.c. Hans-Hermann Francke, Prof. em. Dres. h.c. Henner Schierenbeck, Prof. em. Dr. Heinz Rehkugler
Siehe Hinweise auf der Riickseite
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Fachwissen und Marktkenntnis sind
Grundlagen unseres Erfolgs

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

seit Uber 30 Jahren zahlt die Vermarktung von Wohn- und
Geschaftshdusern, Mehrfamilienhdusern und Wohnanla-
gen zu unserem Kerngeschéft.

Mit exzellenter Marktkenntnis haben wir uns zum aner-
kannten und geschétzten Vermittler von Anlage- bzw.
Investmentimmobilien entwickelt.

Unseren Kunden — Verkaufs- wie Kaufinteressenten — bie-
ten wir die Vorteile eines Dienstleisters, der auf ausgebil-
dete Fachleute setzt.

DarUber hinaus verfugen wir durch den Immobilienverband
Deutschland (IVD) Uber ein flachendeckendes Netzwerk.

Wir beraten Sie direkt vor Ort und verfigen immer Uber
aktuelle Marktinformationen.

Genau aus diesem Grund sind unsere Betrachtungen ent-
sprechend fundiert. Die von uns erstellten Analysen zur
Entwicklung des Immobilienstandortes zeigen Chancen
und Risiken auf.

Die Marktpreiseinschatzungen, in die u.a. Daten ver-
gleichbarer real verkaufter Objekte einflieBen, belegen den
aktuell realistischen Wert Ihrer Immobilie.

So erhalten Sie einen Uberblick, Anregungen und Emp-
fehlungen flr die Optimierung, sprich Wertsteigerung, und
damit wesentliche Entscheidungshilfen fir die weitere Pla-
nung.

Wir sorgen bei Verkéaufen daflr, dass die Immobilie einem
attraktiven Kundenkreis angeboten wird; dieser Kunden-
kreis wiederum kennt uns und weif3, dass die Immobilien
umfassend geprift wurden und die Unterlagenstruktur
transparent ist.

Das fuhrt nach Entscheidungsfindung des Interessenten
zu kurzfristigen Ablaufen bei der Kaufabwicklung.

Ein Gesprach mit dem Team der ZinshausCompany eroff-
net jederzeit interessante Perspektiven.

Mitglied im
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Steuerberatung in
Dortmund mit Herz und
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Wir schreiben das Jahr 2022. De-
zember. Die Notariate in Deutsch-
land laufen alle auf Hochtouren.
Kaum eines kann sich vor Immo-
bilieniibertragungen retten. Einen
Notartermin bekommen? Grenzt
an eine Unméglichkeit.

Aber wie konnte es dazu kommen?
Warum wollten plétzlich alle ihre
Immobilien loswerden?

Auftritt:
Jahressteuergesetz 2022

Am 28. Juli 2022 erschien der erste
Referentenentwurf, am 14. September
folgte der Kabinettbeschluss fur den
Regierungsentwurf. Am 2. Dezember
wurde das JStG im Bundestag verab-
schiedet und am 16. Dezember war
dann Klar, dass die geplanten Ande-
rungen tatsachlich so kommen: Der
Bundesrat stimmte zu.

Aber wozu eigentlich genau? Denn
wenn wir in das Jahressteuergesetz
2022 schauen, sehen wir keine Re-
form der Erbschaft- und Schenkung-
steuer, wie man es aber aufgrund di-
versen Artikeln Uber die Erhdhung der
erbschaft- und schenkungsteuerlichen
Belastungen vermuten koénnte. Die
Verénderungen der Steuerbelastung
bei der Ubertragung von Immobilien
durch Erbe oder Schenkung haben
ihren Ursprung eigentlich auf einer vor-
gelagerten Stufe — im Bewertungsge-
setz.

Das Bewertungsgesetz bildet die Ba-
sis fUr die Ermittlung des zu besteuern-
den Wertes bei einer Ubertragung von
Vermdgenswerten, insbesondere von
Immobilien. Und in genau diesem Be-
wertungsgesetz werden zum 1. Janu-
ar 2023 das sogenannte Ertragswert-
verfahren und das Sachwertverfahren
zur Bewertung bebauter Grundstlicke
sowie die Bewertungsverfahren bei
Erbbaurecht und Gebauden auf frem-
den Grundstlcken angepasst. Und

das auch nicht einfach so, sondern
aufgrund der gednderten Immobilien-
wertermittiungsverordnung vom 14,
Juli 2021.

Konkret werden dabei die Liegen-
schaftszinssatze und die Wertzahlen
flr das Sachwertverfahren angepasst,
die als Faktoren in die Berechnungen
der genannten Ermittlungsverfahren
einflieBen. Damit sind insbesondere
zu Wohnzwecken genutzte Ein- und
Zweifamilienhduser und Eigentums-
wohnungen sowie Mehrfamilienh&user
und Geschaftsimmobilien von den An-
derungen betroffen.

Grundsétzlich ist das Ziel einer Be-
wertung fur steuerliche Zwecke, einen
marktiblichen Verkehrswert zu ermit-
teln. Im besten Fall soll das anhand
von Vergleichswerten passieren, die
es aber in vielen Fallen mangels ver-
gleichbarer Immobilien praktisch nicht
gibt. In genau diesen Féllen wird er-
satzweise das Sachwert- oder das Er-
tragswertverfahren zur Ermittlung des
Verkehrswerts herangezogen.

Beim Sachwertverfahren wird ermit-
telt, wie viel es kosten wuirde, ein Ge-
baude zum jetzigen Zeitpunkt noch
einmal genau so zu bauen, wie es
bereits besteht. Hierbei wird von den
fiktiven Herstellungskosten flr diesen
gedanklichen Neubau eine sogenann-
te Alterswertminderung abgezogen
und der Bodenwert des Grundstlcks
addiert. Das Ergebnis dieser Berech-
nung wird mit einem Marktanpas-
sungsfaktor multipliziert, um so einen
rechnerischen Verkehrswert zu erhal-
ten. Dieser Marktanpassungsfaktor
wird in Form des sogenannten Sach-
wertfaktors von den Gutachteraus-
schussen bekanntgegeben. In vielen
Féllen liegen diese Sachwertfaktoren
jedoch nicht vor. Und in diesen Féal-
len wird ersatzweise eine sogenannte
Wertzahl aus dem Bewertungsgesetz
als Marktanpassungsfaktor verwen-
det. Genau diese Wertzahlen werden
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durch das Jahressteuergesetz 2022
erhoht, um das aktuelle Marktniveau
realistisch widerzuspiegeln. AuBerdem
wird zukUnftig in den Berechnungen
nach dem Sachwertverfahren noch ein
Regionalfaktor eine Rolle spielen.

Sollten mit der Immobilie Ertrage erzielt
werden, da sie nicht selbst genutzt
wird, 1&sst sich mit dem Ertragswert-
verfahren ein realistischerer Verkehrs-
wert als mit dem Sachwertverfahren
ermitteln, da dieses den Wert des
Gebaudes Uber den sogenannten
Gebaudeertragswert  bestimmt, der
sowohl die Mietertrdge als auch die
Bewirtschaftungskosten der Immo-
bilie berlcksichtigt. Hier finden die
Anderungen innerhalb der Ermittlung
der Bewirtschaftungskosten statt, die
zukUnftig nicht mehr pauschal als Pro-
zentsatz der Jahresmiete, sondern an-
hand der Flache und des Rohertrags
ermittelt und in die Kategorien Verwal-
tungskosten, Instandhaltungskosten
und Mietausfallwagnis aufgeteilt wer-
den. In der Ermittlung des Ertrags-
werts wirken sich die sogenannten Lie-
genschaftszinssatze mindernd auf den
Jahresreinertrag aus. Sie werden, wie
auch die beschriebenen Sachwertfak-
toren, von den Gutachterausschissen
bekanntgegeben. Doch auch hier gibt
es viele Félle, in denen keine Werte
von Gutachterausschissen vorliegen,
sodass das Bewertungsgesetz ge-

setzliche Liegenschaftszinssatze be-
stimmt, die im Zuge des JStG 2022
herabgesetzt werden. Da die Liegen-
schaftszinssatze den Jahresreinertrag
vermindern, bedeuten niedrigere Zins-
satze also auch einen hdheren Jah-
resreinertrag und damit einen héheren
Ertragswert.

Dennoch werden die Auswirkungen
aufgrund der Veranderungen im Be-
wertungsgesetz nicht jeden betreffen,
der ab 2023 eine Immobilie per Erbe
oder Schenkung Ubertragen mochte,
da die erbschaft- und schenkungsteu-
erlichen Freibetrage sowie die steuer-
lichen Begunstigungen fur das Famili-
enheim weiterhin bestehen.

Kritisch wird es in den Fallen werden,
in denen diese Freibetréage nicht aus-
reichen, um den Bewertungswert der
Immobilie zu decken. Da die Freibe-
trdge immer starker sinken, je entfern-
ter die Verwandtschaftsverhaltnisse
ausfallen, sind die Auswirkungen bei
samtlichen Ubertragungen, die nicht
an Ehegatten oder Kinder erfolgen,
am deutlichsten splrbar. Selbstver-
standlich wird auch die Lage der Im-
mobilie hier regelmaBig aufgrund der
Marktentwicklung der vergangenen
Jahre eine erhebliche Rolle spielen.

Sollte eine Immobilie nicht durch die
Regelungen des Familienheims steu-
erlich begunstigt und der bewertungs-

steuerliche Wert daher irrelevant sein,
kann es also fur all diejenigen, die ihre
Immobilie nicht noch in 2022 Ubertra-

gen haben, durchaus sinnvoll sein zu
prifen, ob eine steuerfreie VerauBe-
rung von Immobilien statt der Uber-
tragung per Erbe oder Schenkung in
Frage kommt. Ist das der Fall, kbnnen
Gestaltungen zu entgeltlichen oder
teilentgeltlichen Ubertragungen von
Immobilien an Verwandte gegenuber
Erbe und Schenkung einige Vorteile
bieten. Alternativ lassen sich bei ei-
nem Verkauf an fremde Dritte mit dem
erzielten Barvermdgen die Freibetra-
ge deutlich flexibler nutzen, da diese
alle 10 Jahre aufs Neue angerechnet
werden. Mit Immobilien geht das leider
nicht, denn die lassen sich nun mal lei-
der nicht scheibchenweise verschen-
ken.

Also — keine Panik, auch im Jahr 2023
und darUber hinaus kann man Immo-
bilien verschenken, vererben und ver-
kaufen, ohne dass das gleich an den
finanziellen Ruin grenzen muss.
Dieckhoéfer & Partner
Steuerberatungsgesellschaft mbB
FeldstraBe 61-63

44141 Dortmund

Telefon: 0231/9520350
E-Mail: kontakt@d-p.tax

Internet:
www.dieckhoefer-partner.tax
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HAPAG-LLOYD REISEBURO ZWIEHOFF-HEITMEIER

Herzlich willkommen in unserem Reisebiiro in Dortmund-Kirchhorde.

Seit 1994 stehen wir Thnen als verlasslicher und kompetenter Partner rundum das Thema Reisen zur Seite.

Wir mochten fir Sie ganz persénliche, sichere und einfach unvergessliche Erlebnisse moglich machen. Dafiir stellen wir
héchste Anspriiche an unsere Beratung — mit viel Fachkenntnis und Insidertipps aus erster Hand.
Mit unserem professionellen, erfahrenen und vielseitig aufgestellten Team geben wir unser Bestes — jeden Tag aufs Neue.

Neben den Angeboten klassischer Reiseveranstalter halten wir ein grofes
Portfolio handverlesener Hotels und Resorts auf der ganzen Welt sowie
besondere Kreuzfahrtschiffe und Spezialveranstalter fiir Sie bereit. Durch ein
weltweites Netzwerk haben wir die Méglichkeit, auch die anspruchsvollsten
Wiinsche unserer Kunden zu realisieren.

Besuchen Sie uns in unseren modernen Geschéaftsraumen in verkehrsglnstiger
Lage mit eigenen Parkplatzen direkt vor der Tir und lassen sich in gemutlicher
Atmosphére von unseren Reiseexperten beraten.

Da uns der Schutz lhrer Privatsphdre sehr am Herzen liegt, vereinbaren wir
gerne einen personlichen Beratungstermin aufterhalb unserer reguléren
Offnungszeiten mit hnen — sprechen Sie uns gerne an.

Wir freuen uns darauf, lhre Reisetraume zu verwirklichen!

HAPAG-LLOYD
REISEBURO

Zwiehoff-Heitmeier GmbH

Hagener Strafke 221 | 44229 Dortmund
T.0231-973090 -0
www.hlr-do.de | info@hlr-do.de



OFFCLASS

Barbara und Thomas ist das Gen des Reisens in die Wiege gelegt worden. Die beiden sind DAS
langjéhrige Experten-Team, wenn es um einzigartige Erlebnisse rund um die Welt geht.

Jeder Mensch kennt das melancholische Gefthl, in Gedanken an eine auféergewdhnliche Reise
und deren Emotionen zuriickversetzt zu werden. Genau hier setzt OFFCLASS an:

Thomas und Barbara haben flr dich einzigartige Produkte aus aller Welt nach Deutschland
geholt, um dich und deine Liebsten zu beschenken.

PRIVATE SHOPPING

Unser Expertenteam vor Ort berat dich gerne und
kann auf dich abgestimmte Sets zusammenstellen,
die ganz deine Beddrfnisse erfillen.

Wir freuen uns sehr, dich auf einen Kaffee oder
Tee einzuladen, um ganz in Ruhe die Produkte
erleben zu kénnen. Komm einfach wahrend unserer
Offnungszeiten vorbei oder vereinbare einen Termin
unter den genannten Kontaktdaten.

Qualitatsroute

WAS IST OFFCLASS?

OFFCLASS bietet dir ein ganz besonderes Erlebnis:
vom Experten-Team erlesene Produkte aus aller
Welt finden in Dortmund-Kirchhérde ihr Zuhause.

Durch die langjahrige Expertise aus der
Reisebranche und eigene Uberzeugung weift das
Team von OFFCLASS genau, worauf es ankommt —
namlich den Verkauf von hochwertigen Produkten,
die eine eigene Geschichte erzahlen.

OFFCLASS

by Thomas Heitmeier

Hagener Str. 221 44229 Dortmund
T.0231-973090 -20
www.offclass.de e info@offclass.de
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Aktion Lichtblicke

Die ZinshausCompany

Dortmund OHG unterstitzt in 2023
gerne wieder die Aktion Lichtblicke
e.V. mit einer Spende.

Aktion

Lichtblicke

Magazin Durck
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Wir freuen uns auf lhren Anruf

ZinshausCompany ZhC ®

Immobilien mit Rendite

Erhard Reichel Alf Bakalorz
Geschéftsfuhrer Geschéftsfuhrer
Volker Hinz
Bereichsleiter Vertrieb
(Prokurist)

Dominic Rosenthal Danny Urs Huckschlag Andrea Sielski Tanja Posavljak

Anlageinvestment Anlageinvestment Backoffice Backoffice & Teamassistenz
Consilium —
Finanzmanagement AG e
www,consilium-fahle.de
Standort Dortmund

y
Boris Fahle Anna-Lena Griiner
Director Direktionsassistentin

Anna Wessely Katharina Kaiser  Dr. Michael Willermann
Verwaltungsassistentin Verwaltungsassistentin Senior Financial Consultant



